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C.R. CIUDADELA PARQUE CENTRAL OCCIDENTE ETAPA 1 P.H. | NIT. 900.637.537-2

Corte Noviembre 2025
Direccion: Calle 77B No. 129-70
Correo: administrador@parguecentraloccidentel.com

Régimen de propiedad horizontal
Administracion
Contador:

Ley 675 de agosto 03 del 2001.
Claudia Marcela Badillo Pulido CC. No. 52.046.064
Manuel Francisco Duarte. T.P. 159973-T

Fecha Recibo Informacion Diciembre 12 de 2025
) Consejo de Administracion
Organos interesados Administracién

Otros efectos legales

A continuacion, presento el informe correspondiente al 30 de noviembre 2025, con las respectivas
observaciones y recomendaciones derivadas de la revisidén realizada a los Estados Financieros
Intermedios suministrados por la administracion del conjunto. Cabe sefialar que la preparacion y
presentacion de dichos estados financieros es responsabilidad exclusiva de la administracion, asi como
la conservacion de los soportes contables y el cumplimiento de los aspectos administrativos relacionados.
Esta Revisoria Fiscal se ha basado en la documentacion entregada, los registros contables disponibles
y otras evidencias que se consideraron necesarias para emitir el presente informe.

Bancos

La copropiedad maneja los Recursos Econdmicos a través de cuentas bancarias de entidades
registradas ante la superintendencia financiera. Asi mismo, las cuentas bancarias se encuentran a
nombre de la copropiedad. Los ingresos y salidas de dinero se encuentran registradas en la
contabilidad de acuerdo con los extractos bancarios y se validaron los saldos de los extractos
bancarios versus el balance de prueba al cierre de noviembre 2025, asi:

RUBRO CONCEPTO OCTUBRE NOVIEMBRE

Caja Menor 1.000.000.00 1.000.000.00
General (Parqueaderos) 5.570.123.00 3.769.881.00
Banco Caja Social Cuenta Corriente 3708 F.C.

Bancos (Incluye valor recibido C. Ext. Proyecto Hidréulico) 65.581.869.48 39.901.193.48
Banco Caja Social Cuenta de ahorros 8372 Z. S 8.820.442.04 16.182.302.71
Banco Caja Social Cuenta de Ahorros 7658 F.I. 4.220.128.15 4.220.385.57
Total 85.192.693.49 | 65.073.762.76
C.D.T. Caja Social 9942 Fondo de Imprevistos 95.766.556.01 95.766.556.01

Inversiones | C.D.T. Caja Social 9918 44.264.219.87 | 44.264.219.87
C.D.T. Caja Social 8.005.244.83 8.005.244.83
Total Inversiones 148.036.020.71 | 148.036.020.71
Total Efectivo y Equivalente mas Inversiones 233.228.714.20 | 213.109.783.47

CONJUNTO R. PARQUE CENTRAL OCCIDENTE 1 P.H. INFORME DE REVISORIA FISCAL NOVIEMBRE 2025
Calle 80 No 58-64 UNIDAD 7 INT. 4 OFICINA. 413 TELEFONO 3152977957- marisolmoralesrevisoriafiscal@gmail.com



mailto:administrador@parquecentraloccidente1.com
mailto:administrador@parquecentraloccidente1.com

2 Marisol Morales Rios
Especialista en Revisoria Fiscal P.U. J

Auditores
Desde 1997

Al 30 de noviembre de 2025, la cuenta de Caja General presenta un saldo de $ 3.769.881.

Nuevamente se solicita remitir al correo electronico de la Revisoria Fiscal los comprobantes
consignaciones realizadas que respalden este saldo.

A continuacién, se detalla la evolucién del saldo de Caja General durante el periodo comprendido entre
diciembre de 2024 y noviembre de 2025:

MES CAJA GENERAL
dic-24 4.091.241
ene-25 4.588.641
feb-25 5.097.941
mar-25 6.623.541
abr-25 4.117.082
may-25 5.990.123
jun-25 5.990.123
jul-25 5.990.123
ago-25 9.570.123
sep-25 5.570.123
oct-25 5.570.123
Nov-25 3.769.881

Recomendacion sobre la medicion del efectivo y sus equivalentes:

Nuevamente se recomienda a la Administracion y al sefior contador la aplicacion adecuada de las
Normas de Informacién Financiera (NIF) en relacion con la medicion del efectivo y sus equivalentes.
Estas normas establecen que los saldos en bancos, tanto en cuentas corrientes como de ahorro que
administran los recursos de la copropiedad, deben ser medidos al cierre de cada periodo con base en
los valores reportados por las entidades financieras a través de los extractos bancarios.

Las diferencias identificadas entre los saldos contables y los extractos bancarios deben ser analizadas y
registradas correctamente, clasificandolas como cuentas por pagar, ingresos o gastos, segun
corresponda a su naturaleza.

-_— -
33 Banco FuNDACION Extracto Individual @
#i,i8- Caja Social GRUPD SOCIAL Cuenta Corriente
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA 1 Porque queremos estar cada vez mas cerca y ofrecerle productos
CC GALERIAS CL53 B 25 21 que s& ajusien a las necesidades de su emprasa, o invitamos a

actualizar sus datos en cualquiera de nuestras oficinas a nivel
nacional.

BOGOTA BOGOTA D.C.
REGIONAL: 01 OFICINA: 0104 2110
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Periodo del Informe
1 de Noviembre a 30 de Noviembre de 2025

( )

Saldo Disponible Anterior

‘Saldo Total Anterior
65.5681.860.48

M&s Créditos y Depdsitos
193,673,222 .00

Menos Débitos y Cheques
-219.353,898.00

|

Nuevo Saldo
29,901,193 48

65,581,860.48
Intereses del Periodo Cupo de Sobregiro Cupo de Canje Cupo de Remesas Tousn. hbrnlen Tasa interés Mara
—— ) —— Corriente Sobregiro
0.00 0.00 000 0.00 2385 % EA 24.09%EA

Extracto Individual
Cuenta de Ahorros

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA 1
CC GALERIAS CL 53 B 25 21

BOGOTA BOGOTA D.C.
REGIONAL: 01 OFICINA: 0104 2414

Cuenta De Ahorros

|

Porgue quersmos estar cada vez mas cerca y ofrecere productos
que =& ajusten a las necesidades de su empresa, lo invitamos a
actualizar sus datos en cualquiera de nuestras oficinas a nivel

nacional.

(

1 de Moviembre a 30 de Moviembre de 2025

Periodo del Informe

)

i Saldo Anterior Mas Créditos y Depdsitos Menos Débitos y Retiros Intereses del Periodo Nuevo Saldo
8,820 442.04 7.464 66067 -3,000.00 AT5.ET 16,282,302.71

A la fecha de corte, se presentan diferencias entre el saldo contable y el saldo bancario en la siguiente
cuenta: (8372 Saldo Libros $ 16.182.302,71 Saldo Extracto $ 16.282.302,71Diferencia $ 100.000)

0t EUPRELA

-— -
| O Extracto Individual @ o

Cuenta de Ahorros . .

Porgue queremos estar cada vez mas cerca y ofrecerle producios
que se ajusten a las necesidades de su empresa, o Invitamos a

- Banco
3+ Caja Social

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA 1
GC GALERIAS CL53B 2521 actualizar sus datos en cualquiera de nuestras oficinas a nivel

nacional.

BOGOTA BOGOTA D.C.
REGIONAL: 01 OFICINA: 0104 2414

Periodo del Informe
1 de Moviembre a 30 de Noviembre de 2025

[ )

Cuenta De Ahorros

Saldo Anterior Més Créditos y Depdsitos Menos Débitos y Retiros Imtereses del Periodo Nuevo Saldo
4,220 258 47 126,60 .00 12660 4,220,385 57

Contabilizacién de los rendimientos financieros — Certificados de Dep6sito a Término (CDT)

En desarrollo de las funciones de revision fiscal, se verificd que no se han reconocido contablemente los
rendimientos financieros generados por los Certificados de Depésito a Término (CDT) constituidos por la
copropiedad, los cuales corresponden a las siguientes inversiones:
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o CDT constituido el 29 de febrero de 2024, con un plazo de seis (6) meses, por un valor de
$91.404.164.

o CDT constituido el 2 de enero de 2024, por un valor de $41.037.287.

o CDT constituido el 6 de marzo de 2024, por un valor de $7.633.963.

De acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia y el marco técnico
normativo aplicable a la copropiedad, los rendimientos financieros derivados de los CDT deben
reconocerse bajo el principio de causacion, independientemente de la fecha de redencion o pago efectivo
de los intereses por parte de la entidad financiera.

En consecuencia, los intereses generados por cada CDT deben ser causados mensualmente, desde la
fecha de constitucion de cada instrumento financiero y hasta su vencimiento, reconociéndose como un
ingreso financiero del periodo y como una cuenta por cobrar o mayor valor de la inversion, segun
corresponda, con base en la tasa pactada y el tiempo efectivamente transcurrido.

Asi mismo, se recomienda que la administracion mantenga conciliaciones periddicas entre los
rendimientos causados contablemente y las certificaciones emitidas por las entidades financieras, con el
fin de garantizar la razonabilidad de las cifras, el adecuado control de las inversiones y la correcta
presentacion de los estados financieros de la copropiedad.

Finalmente, se concluye que el tratamiento contable de los rendimientos financieros de los CDT debe
reflejar de manera fiel la realidad econdmica de las inversiones, contribuyendo a la transparencia y
confiabilidad de la informacion financiera presentada a los érganos de administracién y control.
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Nuevamente recomendacion precisa a la administracion respecto al manejo del recaudo derivado del uso
0 asignacion de parqueaderos. Dicha recomendacion sefialaba la necesidad de llevar un control riguroso
y documentado de estos ingresos, garantizando su consignacion oportuna en la cuenta bancaria de la
copropiedad, su adecuado registro contable como ingresos ordinarios o extraordinarios segun
corresponda, y el respaldo documental de cada recaudo, a la fecha se registran contablemente los
ingresos obtenidos en noviembre por parqueaderos con las respectivas consignaciones con el QR que
se implementd por la suma de $2.238.230, esta cifra debe ser validada ya que en esta cuenta los

copropietarios aun consignan algunas cuotas de administracion.

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | 121125
BALANCE DE PRUEBA * NIF 22.56:33
Periodo: Noviembre a Noviembre Afo: 2025 Pagina 4
Cuenta Nombre Saldo Mavimienta Saldo
Octi25 Mow/25 a Now/25 Now/25
Debito Credito
41701011 PARQUEADERO VISITANTES 16,297,420.00 2,238,230.00 18,535,650.00
PARQ. ALQUILER S.
MES VISITANTES T. DE PROXIMIDAD COMUNAL
ENERO $ 163899354 |§ 340.000.00 | § 300.000.00
FEBRERO $ 133594999 |§ 335.000.00 | $ 450.000.00
MARZO $ 1.880.809.57 |$ 1.000.000.00 $ 600.000.00
ABRIL $ -9 380.000.00 | $ 600.000.00
MAYO $ 444184690 |§ 538.600.00 | $ 450.000.00
JUNIO $ 254.920.00 | $ 450.035.00 | § -
JULIO $ -1 $ 560.000.00 | $ 150.000.00
AGOSTO $ 4370.500,00 | $ 340.200.00 | $ 300.000.00
SEPTIEMBRE | $ 849.900.00 | § 370.000.00 | $ 1.750.000.00
OCTUBRE $ 1524.500.00 |$ 250.000.00 | $ 1.300.000.00
NOVIEMBRE | § 2.238.230.00 | $ 205.000.00 | $ 480.000.00
T.RECAUDO | $§ 18.535.650.00 | $ 4.768.835.00 | $ 6.380.000.00

Fondos de imprevistos

De acuerdo al articulo 35 de la Ley 675 de 2001, establece que el Conjunto, debera constituir, sostener
e incrementar el Fondo de Imprevistos, con un porcentaje de recargo minimo del 1% sobre el
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presupuesto anual de gastos comunes que es de $ 2.158.839.900, es decir por $ 21.588.399 y
mensualmente se debe causar $ 1.799.033.

En el Banco Caja social cuenta de ahorros 7658, se encuentra depositado una parte del dinero del
fondo de imprevistos por $ 4.220.128,15 y un C.D.T. en el banco Caja Social 9942 por $
91.404.164.00, mas rendimientos financieros. A la fecha se evidencia que el fondo se encuentra
causado a noviembre 2025 y pendiente por monetizar $ 15.425.595.17.

RUBRO SALDO
Saldos en Libros 2024 95.622.916.66
Fondo De Imprevistos a noviembre 2025 19.789.363.00
Saldo a noviembre 2025 115.412.279.33
C.D.T. Caja Social 9942 91.404.164.00
Rendimientos Financieros 4.362.392.01
Valor Fondo Bancos Caja Social 7658 4.220.128.15
Valor en bancos y C.D.T. Fondo de imprevistos 99.986.684.16
Valor pendiente por monetizar 15.425.595.17
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | 121y
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA * COMPARATIVO 22:59:02
Mes: Noviembre Ano: 2025 Pagina 3

Now/2025 Octi2025 Variacion § Variacion %

33159501 FONDO DE RESERVA 115,413,051.92 113,613,892.32 1,799,158.60 1.58

Consignaciones Pendientes por identificar

En noviembre 2025 se evidencia disminucion por $ 463.251 con respecto a octubre 2025, esta cuenta
pasa con un saldo de $ -19.178.864,90

Aunque se observa una reduccion en el saldo, el valor acumulado continua siendo significativo y negativo,
lo cual puede distorsionar temporalmente la presentacion de los saldos de cartera y efectivo.

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPAI 1211125
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA * COMPARATIVO 22:59:02
Mes: Noviembra Afa: 2025 Pagina 1
MNowvi2025 Octi2025 Variacion § Variacion %
130520 CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR -19,178,964 .90 -19,642,215.90 463,251.00 -2.36
13052005 CONSIGNAC X IDENT CAJA SOC -19,178.964 .90 -19,642,215.90 463,251.00 -2.36
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Relacién consignaciones pendientes por identificar cuenta 3708.

Es importante hacer llegar la relacion de las consignaciones a mayo 2025 que suman $11.001.121

—
CONSISNACTOMES A HAYD 2835 FEN [P ESY

10062025 CREDITO TRANSF. INTERMET 40000
116/ BIES: DEPOSEITO POR RECALDD EFEC L 1]
re/062025| T RANSFERENCIA OTRA ENTIDAD 35 000
10706 20zc | JER OEITE PO RECAUDD EFEC Pr—
o7o6a/20z5| DEPOETO POR RECAUDD EFEC 65 700
10/06/2025| TRANSFERENCIA OTEA ENTIDAD SE0.B00
au6/rs| TRANSFERENCIA OTRA ENTIOAD &7 SO0
g | TRANSFERENCIA OTRA ENTIOAD 2ET B
Jqpeaets | CREDNTO TRANSF. INTERMET o8 SO0
isaers | TRANSFERENHCIA OTRA ENTIDAD 5T 000
oyoraeds | TRANSFERENCIA OTRA ENTIDAD  |ZM43818B3TD 10,000
mory2ers | TRANSFERENCIA OTRA ENTIDAD  |ZMAS2B9BI00 20,000
2400 | TRAMSFEREMCIA OTEA ENTIDAD 20,000
piaEs  |DEPOSITO POR RECALDD EFEC EEER] e
s |CREDITO TRANSF. INTERMET I1E1012065H B0
1yraegs | TRANSFERENCIA OTFA ENTIOAD 241,000
weegs | DEFOSITO POR RECALIDD EFEC S0.000
Wrees | DEPOSITO POR RECAUDD EFEC 47 300
rEpers  |DEPOSITO POR RECAUDD EFEC 26453
e TG EPEFENIA TR ERTEAE pr—
I [DEPOSITO POR RECAUDD EFEC [ ]
Eyaers  |DEPOSTO POR RECAUDD EFEC | TEAST
s |DEPOSITO POR RECALDD EFEC 276500
myeyasts | TRANSFERENCLA OTFRA ENTIDAD 40000
Dapeaers | CRECHTO TRANEF. INTERMET 0000
mayeaers | TRANSFERENCIA OTRA ENTIDAD 4§ S0.O00
w15 | TRANSFEREMCIA OTRA ENTIDAD 254,500
e TTONEFEFENTIA CTEA ERTEAD 254 200 |
iyl |DEPOSITO POR RECAUDD EFEC 1]
e |DEPOSTO POR RECALIDD EFEC P
s |DEFOSETO POR RECAUIDD EFEC P
manes | DEPOSITO POR RECAUDD EFEC BT B
snnes | DEPOSITO POR RECAUDD EFEC 254,500
manmes | TRANSFERENCIA OTRA ENTIDAD 15.000
s |DEPOSTO POR RECAUDD EFEC 15.000
o e [PEREETE PR FECAITD EFEE 50| 25455 |
1811 (835 TRANSFERENMCIA OTRA ENTIOAD 10154356735 Do S
W11/2e0s | TRANSFERENCIA OTRA ENTIDAD S04 1 TEBE1 255 700
oS [CREDITO TRANSF. INTERMET —
i1ae0s  |CRECHTO TRANEF. INTERMET 50,000
e | DEPOSITO POR RECAUDD EFEC 254,500
\aj12e0s | TRANSFERENCIA OTRA ENTIDAD SE0.B00
FETR R CREDITO TRANSF. INTERMET 574000
TOTAL 15 905 978 50

Relacion consignaciones pendientes por identificar cuenta 8372

4- HOTAS CREDITO O CONTARTLIZA DAL
FECHA HOTIVO WALOR
371172075 DEPOSITO POR REGAUDO EFEC BECA0 273,000
TOTAL 2T3.000,00
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Al 30 de noviembre de 2025, el rubro de Cuentas por Cobrar presenta un saldo total de $480.368.514,83

Auditores
Desde 1997

se observa disminucion de $ 14.905.657 respecto al saldo registrado en octubre de 2025.

RUBRO OCTUBRE NOVIEMBRE
Cuotas De Administracion 310.126.969.83 302.948.756.83
Intereses De Mora C. 101.104.304.00 101.496.908.00
Parqueadero Comunal 1.770.400.00 1.910.500.00
C. Extraordinaria Areas Comunes 287.150.00 287.150.00
Retroactivo 1.445.000.00 1.310.200.00
C. Extra. P. Red. Eléctrica Causado $462.760.000 53.325.148.00 46.410.028.00
Sanciones y Recargos 5.354.950.00 4.086.250.00
Honorarios abogados 2 18.448.984.00 18.502.156.00
Intereses Cuota Extraordinaria 709.366.00 714.666.00
Ext. Cubierta 2021 364.000.00 364.000.00
Gastos Documentos Procesos 2.337.900.00 2.337.900.00
Subtotal 495.274.171.83 480.368.514.83
Anticipos y avances 5.039.800.00 10.634.496.00
Deudores varios 8.555.945.00 8.555.945.00
Consignaciones pendientes por identificar -19.642.215.90 19.178.964.90
Provision -151.492.569.00 147.240.319.00
Total 337.735.131.93 333.139.671.93

RECAUDO CUOTAEXTRA

COBRADO ANOVIEMBRE 462.760.000
MORQSOS A NOVIEMBRE 46.410.028
RECAUDO CUOTA EXTRA ANOVIEMBRE 416.349.972
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Cuentas Por Cobrar
2.337.900
302.948.756 587 150 4.086.250 714.666
101.496.908
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Comportamiento de la Cartera

Al corte del 30 de noviembre 2025, se analiza el comportamiento de la cartera en comparacion con el
cierre de diciembre de 2024. Se evidencia un aumento en las cuentas por cobrar por valor de
$ 124.560.058,70 Lo cual indica un crecimiento en las obligaciones pendientes de pago por parte de los
copropietarios.

Mes

Saldo

Variacion

Diciembre 2024

355.808.456.13

Enero 2025

376.549.889.13

+20.741.433.00

Febrero 2025

399.250.531.13

+22.700.642.00

Marzo 2025

405.766.372.13

+6.515.841.00

Abril 2025

414.661.819.73

+8.895.447.00

Mayo 2025

475.662.756.73

+61.000.937.00

Junio 2025

512.194.238.73

+36.531.481.00

Julio 2025

496.598.284.43

-15.595.954.30

Agosto 2025

484.025.402.33

-12.272.882.10

Septiembre 2025

491.982.246.43

+7.956.844.10

Octubre

2025

495.274.171.83

+3.291.925.40

Noviembre 2025

480.368.514.83

-14.905.657.00
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La clasificacion de la cartera por edades permite segmentar las cuentas por cobrar de acuerdo con su
antigliedad, con el objetivo de evaluar el riesgo de incobrabilidad y priorizar acciones de gestion de cobro.
Para este analisis, se utilizo un intervalo de 30 dias, obteniendo el siguiente resultado:

| Antigiiedad || Saldo % Participacion|
Ma30dias || 41.003434.00( 854% |
31a60dias || 25.876.867.00 5.39% |
61a90dias || 20.838403.00( 4.34% |
Mayor a 91 dias|| 392.649.811.00] 81.73% |
| Total|$480.368.515.00/  100.04% |

41.003.434

1a30dias

Cartera por Rangos

Cartera Por Edades

25.876.867

31 a60dias

20.838.403

61 a 90 dias

392.649.811

Mayor a 91 dias

El andlisis de la Cartera por Rangos tiene como objetivo clasificar la cartera segun diferentes intervalos
monetarios, permitiendo determinar la concentracién de las cuentas por cobrar en funcién de la cantidad
de inmuebles y su participacion relativa dentro del total de la cartera. Este andlisis proporciona una vision
clara del riesgo de concentracion de la deuda y permite a la administracion enfocar esfuerzos en aquellos
rangos de saldo que representan la mayor proporcion de la cartera segun el modulo de cartera.

A. De 1a500.000 83 18.043.540.00 3.76%
B. De 500.001 a 1.000.000 44 29.298.059.00 6.10%
C. De 1.000.001 a 5.000.000 33 69.729.069.00 14.52%
D. De 5.000.001 a 10.000.000 14 107.245.362.00 22.33%
E. De 10.000.001 a 50.000.000 9 190.306.189.00 39.62%
F. De 50.000.001 a 65.800.000 1 65.746.296.00 13.67%

Total 185 $ 480.368.515.00 100%
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18.043.540

83

A. Dela
500.000

Relacion de Deudores

Auditores
Desde 1997

Cartera Por Rangos

190.306.189
69.729.069

107.245.362 65.746.296
29.298.059
44 33 14 9 1
B. De C. De D. De E. De F. De
500.001 a 1.000.001 a 5.000.001a 10.000.001a 50.000.001a
1.000.000 5.000.000 10.000.000 50.000.000 65.800.000

Al 30 de noviembre de 2025, el saldo total de la cartera asciende a $ 480.368.515, del analisis realizado,
se identifico que el mayor porcentaje de la cartera esta concentrado en 57 inmuebles, los cuales
acumulan un saldo conjunto de $ 433.026.916, lo que representa el 90.14% del total de la cartera.

INMUEBLE PROPIETARIO SALDO
20508 | Soto Alvarez Yudy Milena 65.746.296
22003 | Sandoval Rivera Cesar/ Laiton 43.327.817
22004 | Rodriguez Gonzalez/ Laiton 37.103.316
10907 | Rojas Herrera Monica Astrid- Juridico La 26.304.429
21906 |Fierro Clara Milena- Juridico F.B. 21.953.500
30704 | Pinzdn Ruiz Héctor Orlando 13.112.300
10903 | Arenales Sotelo William- Juridico F.B. 13.014.200
41305 | Angelica Maria Alvarez Garro / Laiton 12.326.127
20102 | Gutiérrez Zamora Adriana 11.733.600
30906 | Vargas Duarte Diana 11.430.900
20302 | Acero Pefa Gustavo/Myriam Ardila De Acer 9.979.700
10508 | Ledn Moreno Maria Elvira- Abogada Yolanda 9.728.822
20208 | Sastogue Romero Oscar/ Leiton 9.361.583
21903 | José David Torres Gomez 9.174.600
30301 |Rios Velandia Sandra Milena 7.676.900
11301 | Yackson Garces Hernandez 7.510.500
11003 | Pinilla Ortega Nathaly 7.486.756
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41902 | Lia Tda Rojas Victor Julio 7.199.900
40701 | Ramos Molina Edgar/ Leiton 7.011.944
31005 | Ardila Yury M. / Pinzén U. Camilo / Urre 6.992.157
31203 | Paula A Colorado / Jorge Cespedes 6.802.400
41207 | Pefuela Maria Del Pilar 6.341.900
31605 | Rodriguez Bolafios Javier/ Leitdn 6.295.800
31504 | Ruiz Vargas Oscar Javier 9.682.400
41803 | Alfonso Rivera / Lelys Salas / Leitdn 4.573.803
41107 | Libia Cristina Parra Garcia/ Leiton 4.371.005
20407 | Carlos Chavez / Katherine Beltran 4.024.900
41602 | Arévalo Acero Luis Mauricio 3.964.200
10507 | Daniel Felipe Acufia Ramirez 3.682.800
22007 | Nataly Sarasty Zambrano 2.852.656
21707 | Ruiz Lépez Nubia/ Laiton 2.662.335
40806 | Victor Barbosa 2.627.830
11307 | Adaly Plaza Serrato 2.468.000
31006 | Salazar Sierra José Donato 2.450.800
40605 | Talero Hernandez Yilmer 2.326.200
41405 | Cortes Rene Ariel / Hernandez Adriana 2.224.000
30503 | Rojas Amara Oscar Ivan 2.167.100
10102 | Sergio Dario Pérez Guerrero 2.111.700
10904 | Buitrago Parra Juan Camilo 1.877.900
40906 | Yenzy Milena Aguilar Ipia 1.867.700
21504 | Pérez Acosta Martin 1.751.950
10608 | Alexandra Gomez Caballero 1.737.800
42005 |Rojas Pulido Javier 1.722.700
10108 | Cano Sandoval Raul 1.678.200
20506 | Cruz Caceres Cesar Camilo 1.650.900
31301 | Burbano Mufoz Mildred 1.582.200
11207 | Camacho Nifio Henry 1.535.900
41205 | Lancheros Jhon 1.401.700
10404 | Maria Alejandra Montenegro 1.356.000
10803 | Sanchez Triana Yesica Paola 1.338.140
41102 | Munévar Soto Luz Amanda 1.183.900
41203 | Magda Lorena Rodriguez 1.154.500
10708 | Wendy Johanna Sierra Copete 1.150.800
21805 | José Alexander Bravo 1.133.900
10804 | Sanchez Oscar Romero 1.054.050
20701  |Hidalgo Garcia Carlos 1.032.200
11403 | Sierra Rincon Nelson 1.011.300

Total Morosos Superior $ 1.000.000 433.026.916

CONJUNTO R. PARQUE CENTRAL OCCIDENTE 1 P.H. INFORME DE REVISORIA FISCAL NOVIEMBRE 2025
Calle 80 No 58-64 UNIDAD 7 INT. 4 OFICINA. 413 TELEFONO 3152977957- marisolmoralesrevisoriafiscal@gmail.com



14  Marisol Morales Rios
Especialista en Revisoria Fiscal P.U. J

Auditores
Desde 1997

Anticipos Y Avances

A la fecha de cierre la cuenta refleja un saldo de $ 10.634.496 presentando aumento de $ 5.594.696 con
respecto a octubre 2025.

Deudores Varios

A la fecha de cierre la cuenta refleja un saldo de $ 8.555.945.00 sin variacion con respecto a octubre
2025

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | 1225
BALANCE DE PRUEBA * NIF 22:58:33
Periodo: Noviembre a Moviembre Afio: 2025 Pagina 2
Cuenta Nombre Saldo Movimiento Saldo
Qct/25 Mowi2s a Mov/25 Mow25
Debito Credito
1330 ANTICIPOS Y AVANCES 5,039,800.00 5,794 696.00 200,000.00 10,634,496.00
133010 A CONTRATISTAS 5,039,800.00 5,794 696.00 200,000.00 10,634,496.00
1380 DEUDORES VARIOS 8,555,945.00 8,555945.00
138005 Cuentas por cobrar Terceros 8,555 945.00 8,555 945.00

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar corresponden a los valores causados a cargo de la copropiedad y a favor de
terceros, originados por la prestacion de servicios tales como vigilancia, aseo, servicios publicos,
honorarios profesionales, entre otros. Al corte del 30 de noviembre de 2025, este rubro presenta
disminucion de $§ 55.528.357 en comparacion con octubre 2025, alcanzando un saldo total de $
279.650.320.
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Fecha de Corte: Noviembre 30 de 2025 Pégina 1
Ciodigo M ombee 1a30 31 a60 61 a 90 Mayora 50 Toital
11201069 MIGUEL ANGELC SUAREZ 1,796,935 1,796 539
19344269 EDGAR GIL VERA 2,634 450 2,634 450
41355789 DIAZDIAZ RUTH TRANSITO 600,112 600,112
52046064 BADILLO PULIDO CLAUDIA MARCELA, 10,623,000 10,623,000
E2461959 SHIALE ¥ MAATINE Z CABRE JO 564,000 554,000
53082792 CLAUDIA CAROLINA ORTIZ IBANE Z 2,340,000 2,340,000
TH21TE24 DANIEL SUARE Z 2682 000 282,000
88277232 LUIS MIGUEL RODRIGUEZ MONTE RO 75T 440 757 440
830135430 SEGURIDAD MISERIND LTDA, 65,964 458 65,964 468
Be003TTOT SBS5 SEGUROS COLOMBIA SA 1,864 566 1,894 966
BU999099 DIRE CCION DE IMPUESTOS ¥ ADUANAS 3,225,000 B21.000 4,045,000

NAC DN &
200036222 SAYCOM DE COLOMBILALTDA 11,258.25 11,258 252
S0020481T SERVICOMERCIALLZADORA DE COLOMBI1A 19,200,001 =00.000 19,700,001
LTDA
S00420213 LUIS ROPERD TECNOLOGIAS EN SEGURIDAD 645,000 645,000
YCO
S0046044E INSPECCIONES SAS 20,000,000 20,000, 0:00
SOOETEISI AROMA SCENT COLOMBIA SAS 455,480 455,450
B010TETTT THYSOT ELEVADORES INGEMNIERIA 5 .AS. 4,590,980 5,077,730 19,986,652 289,755,082
S0126T180 FEEL GREEN COMPANY SAS 2,788,500 2,788,500
S0132203 LATON LAWYER S 5AS 53172 53172
LR RS DISTRIBUICIONES Y SERVICIOS SAS 1,157,797 1,157,797
901437153 DR SERMAGEN 5A5 4 577,000 4 577,000
BO1564044 INDUSTRIAS METALICAS PIRAZAN SAS 1,737,060 1,737,060
01812119 ADMINISTRACION INTEGRAL HSE O 545 456,386 456,386
S01661218 ELECTRODO LA 18 545 2,239,250 2,239,250
1014178T12 FERRETERIALAMONA 50,000 50,000
112251368 STEVEN ALEXANDER RICARDD MONTE NEGRO 845,300 846,300

Totslesinlorme 132000267 1141370 1,767,300 134,469,003 279,650,320

Retencion En La Fuente 1.639.172.00
Total 281.289.492.00
Pasivos estimados 64.802.977.00
Diferidos 24.104.914.00
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Otros Pasivos

652.270.00

Total Pasivo

370.849.653.00

Ejecucion Presupuestal

Aun cuando la ley no lo establecié como un estado financiero, en la practica es de suma importancia para
la copropiedad, por cuanto combina el Estado de Resultados, con los rubros de Ingresos y Gastos
aprobados por la Asamblea General y muestra variacién o desviacién contra lo ejecutado, arrojando una
suma equivalente al Resultado: excedente o déficit del periodo (presentado por causacion).

PRESUPUESTO NOVIEMBRE
RUBRO CONCEPTO VALOR %
Presupuestado $  179.903.325.00
Ingresos. Ejecutado (a) 180.787.942.00 | 100.4%
Diferencia por mayor valor ejecutado 884.617.00
Presupuestado $  179.903.325.00
Gastos. Ejecutado (b) 165.873.286.00 | 92.2%
Diferencia por menor valor ejecutado 14.030.039.00
Excedente ejercicio (a) - (b) $ 14.914.656.00
PRESUPUESTO ACUMULADO ENERO A NOVIEMBRE
RUBRO CONCEPTO VALOR %
Ingresos Presupuestado $1.978.936.575.00
Ejecutado (a) 2.469.113.676.00 | 124.7%
Diferencia por mayor valor ejecutado 490.177.101.00
Gastos Presupuestado 1.978.936.575.00
Ejecutado (b) 2.391.586.231.00 | 120.8%
Diferencia por mayor valor ejecutado 412.649.656.00
Excedente(a) — (b) $  77.527.445.00 |

Rubros Presupuestales con Sobre Ejecucion

Con corte al 30 de noviembre, se identifican varios rubros presupuestales cuyo porcentaje de ejecucion
excede el 91.67%, es decir, ya superan el valor aprobado para noviembre e incluso 100% para el afio.
Este comportamiento puede comprometer la disponibilidad presupuestal y requiere atencion y ajustes

por parte de la administracion.
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CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | 12M11/25
EJECUCION ACUMULADA: Periodo: Enero /25 a Diciembre /25 (N) 22-39:48
Pagina 1

Presupuestado Ejecutado % Ejecucion
Cuenta Descripeion Saldo Varnacion %

Enef25 a Dicf25  Ene/25a Nowf25  (91.67 %)

51103501 ASESORIA 5G-85T 2,361,500 3,448,578 14424 1,088,078 44.24
513005 Seguro Areas Comunes 133,831,821 133,668,881 &0 88 162,940 0.12
51350501 ASEO 197,313,629 204 415,047 103,60 7.101.418 -3.60
51350502 VIGILANCLA 750,287,700 691,512,805 9217 58,774,805 7.83
513525 ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO 1,500,000 10,102,530 106.34 602,530 £.34
51451001 MANTENIMIENTO ZONAS COMUNES B3.772.403 B7.103.168 10308 -3.330.765 a88
51451004 MANTENIMIENTO PUERTAS 4,500,000 18,346,843 40771 A3846,843 307
51451005 MANTENIMIENTO JARDIN 3,200,000 7,623 601 238.24 44238601 -138.24
51451008 MANTENIMIENTO BOMBA 9,000,000 9,161,970 101.80 81,870 .80
51451008 MANTENIMIENTO PLANTA 2,500,000 11218210 44877 8719210 -348.77
51451014 MANTENIMIENTO TANGUE AGUA 2 800,000 5,057,740 180.63 2,257,740 80.63
51451024 MTTO RECEPCION 550,000 1,800,000 345.45 1,350,000  -245.45
51451503 Mantenimiento puerta Vehicular 18,000,000 27736229 154.09 -9,736,229 -54.09
514520 EQUIPO DE OFICINA 3,800,000 5682066 14953 1,882,066 4953
519525602 ELEMENTOS DE CAFETERIA 3,400,000 1,412,401 41.54 1,087,509 58.46
51853001 BAPELERIA Y FOTOCORIAS 4,100,000 4 656,702 113.58 556,702 43.58
518531 GASTOS DE ASAMBLEA 15,500,000 17 478,700 116.00 2,479,700 16.00

Cuentas que estan con presupuesto sin ejecutar

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | 12M11/25
EJECUCION ACUMULADA: Periodo: Enero /25 a Diciembre /25 (N) 22-39:48
Pagina 1

Presupuestado Ejecutado % Ejecucion
Cuenta Descripcion Saldo Varacion %

Ene/25a Dic/25  Ene/25 a Nowi25  (91.67 %)

511012 CERT. PUERTAS ELECTRICAS 2,500,000 0 0.00 2,500,000 0.00
511030 ASESORIA FINANCIERA 20,315,076 0 0.00 20,315,076 0.00
5140 GASTOS LEGALES 500,000 0 0.00 500,000 0.00
51451017 ALARMAS 1,100,000 0 0.00 1,100,000 0.00
51451504 Tarjetas de recaude 1,750,000 0 0.00 1,750,000 0.00
51451533 Caros de mercado 1,500,000 0 0.00 1,500,000 0.00
519565 DECORACION 2,500,000 0 0.00 2,500,000 0.00
53050501 BANCO AvVillas 14,500,000 i 0.00 14,500,000 0.00
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Cuentas sin presupuesto, pero ejecutadas

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | 1211125
EJECUCION ACUMULADA: Periodo: Enero /25 a Diciembre /25 (N) 20-30:48

Pagina 1

Prasupuestado Ejecutada % Ejecucidn

Cuanta Descripeidn Ene/25a Dic/25  Ene/25a Novi25 (9167 %) Salde Variacian %
51451016 AVISOS SENALIZACION SG-SST 0 3,145,730 0.00 3,145,730 -100.00

51451018 MMTO. CORRECTIVO BOMBAS i} 24 840,080 0.00 -24,840,080 -100.00

51451022 EJECUCION CUOTA EXTRA 2025 i} 467,940,140 0.00 -467 940,140 -100.00
51451511 Sefializacion Areas Internas i] 330,000 0.00 -330,000 -100.00
51451516 Repuestos Motobombas i} 7027474 0.00 -T.027 474 -100.00
51451518 Equipo de Computo i} 2,790,184 0.00 -2,780,184 -100.00
51451520 Mantenimiento puertas de emergencia i] 6,000 0.00 -6,000 -100.00
51451522 Mantenimiento cajas aguas lluvias i] 7431550 0.00 -7.431,550 -100.00
51451531 Certificacion 8 ascensores Dec. 663 de il 1,785,000 0.00 -1,785,000 -100.00
51451532 Adecuaciones salon camunal 0 50,000 0.00 -50,000 -100.00
51452502 SOPORTE MONOUSUARIO SISCO 0 630,326 0.00 630,326 -100.00
515005 INSTALACIOMES ELECTRICAS 0 370,000 0.00 -370,000 -100.00
51601001 DEPRECIACION ACUMULADA 0 2,302 439 0.00 2,302,439 -100.00
51602001 DEPRECIACION EQUIPO DE 0 4 983 985 0.00 -4 9R3 985 -100.00
51952001 DETALLES, ALMUERZOS ¥ 0 4,445 000 0.00 -4,445,000 -100.00
519527 Pagina WEB 0 2,127,800 0.00 -2 127 800 -100.00
519547 Dia de los Nifios 0 2,882 002 0.00 -2.882,002 -100.00
53051501 COMISIOMES E VA i} 1,280,634 0.00 1,280,634 -100.00
53052001 INTERESES POR MORA 0 63,000 0.00 -53,000 -100.00
530585 OTROS a 2,167 420 0.00 -2,167 420 -100.00
531515 COSTOS ¥ GASTOS EJERCICIOS i} 10,721,445 0.00 -10,721, 445 -100.00
531520 IMPUESTOS ASUMIDOS 0 920,740 0.00 920,740 -100.00
538530 AJJUSTE AL PESD a 508 0.00 -508 -100.00

Obligaciones Tributarias

Se reviso y firmo el impuesto de retencion en la fuente correspondiente al mes de noviembre, recomiendo
a la administracion y contador tener en cuenta la fecha presentacion y pago, vencimiento antes del 18
de diciembre 2025

Conciliacion de la Declaracion de Retencion en la Fuente — Ailo Gravable 2019-2024 y 2025

Pagos duplicados en vigencias posteriores

En el desarrollo del proceso de conciliacion fiscal y contable de las obligaciones tributarias, se identificd
que la copropiedad efectud pagos repetidos de periodos correspondientes al afio 2019, 2024 y 2025 los
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cuales fueron cancelados en afios posteriores, generando inconsistencias entre las declaraciones
presentadas, los pagos realizados y los saldos reflejados en la contabilidad.
1. Identificacion de las declaraciones presentadas en 2019
Se verifico:
e Que las declaraciones de retencion en la fuente del afio 2019 estén debidamente presentadas.
o Elvalor declarado por cada periodo, conforme a los formularios presentados ante la DIAN.
« Elestado de dichas declaraciones (pagadas, en mora, con saldo a favor o saldo por pagar).
2. Revision de pagos efectuados en afios posteriores
e Los comprobantes de pago (recibos oficiales DIAN — Formulario 490).
« El periodo, concepto y valor aplicado por la DIAN.
« Lafecha real en que se efectud cada pago, aun cuando corresponda a periodos anteriores.

Es comun que estos pagos hayan sido aplicados por la DIAN a:

o El'mismo periodo ya pagado (generando pago en exceso), 0
«  Otro periodo distinto, si se diligencio incorrectamente el formulario.

3. Determinacion de pagos en exceso 0 pagos indebidos
« Pagos duplicados de periodos ya cancelados.
« Pagos en exceso, cuando el valor pagado supera el valor declarado.
« Pagos indebidos, cuando el pago no corresponde al periodo o concepto correcto.
Estos valores no se pierden, pero deben ser reclamados o compensados.
4. Tratamiento contable
Desde el punto de vista contable:
e Los pagos duplicados deben reclasificarse como un activo por impuestos a favor (cuenta por
cobrar a la DIAN).
« No deben mantenerse como gasto del periodo en el cual se pagaron nuevamente.
« Laconciliacion debe reflejar claramente que dichos valores corresponden a retenciones de 2019,
aunque se hayan pagado en vigencias posteriores.

5. Regularizacion ante la DIAN

Para sanear la situacion fiscal, la copropiedad puede optar por:
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« Solicitud de compensacion, aplicando el saldo a favor a obligaciones tributarias vigentes o

futuras.

« Solicitud de devolucién, si no existen obligaciones pendientes.

Ambos tramites

deben sustentarse con:

o Copia de las declaraciones.
e Soportes de pago.

o Relacién detallada de los pagos duplicados.
« Conciliacion fiscal firmada por contador publico y, si aplica, revisor fiscal.

6. Conciliacion final

Finalmente, la conciliacion debe permitir que:

o Las declaraciones de retencion en la fuente del afio 2019 queden correctamente cerradas.
« Los pagos duplicados queden debidamente reconocidos como saldo a favor o compensacion.
o La contabilidad refleje de manera razonable la realidad fiscal de la copropiedad.

14-12-2025/20:03:31  MORALES RIOS MARISOL — CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA| - PROPIEDAD s
; ) I N L warmas =) tareas [ Asuntos o Cerrar \ |)

Formato de pago | (490) Recibo oficial de pago Impuestos Nacionales V|

Concepto |TODOS hd ‘

Ao

Periodo I:

Estado: @® Pagado () Pendiante

Medio de Pago: @ Electrénico ) Bancos

g Buscar
Nimero de Documento Concepto Afio Periodo Fecha Limite Pago Total a pagar
4911055540707 RETENCION ATITULO DE RENTA 2018 8 20251124 2.088.000

1 (O] 4910720805401 RETENCION ATITULO DE RENTA 2018 8 20230021 3335000
4910246146304 RETENGION ATITULG DE RENTA 2018 12 20200115 2003.000
4010332410080 RETENCION ATITULS DE RENTA 2018 10 20101113 623.000
4010327131625 RETENCION ATITULC DE RENTA 2018 o 20101011 743.000
4810317783340 RETENGION ATITULO DE RENTA 2018 8 20180813 1.277.000
4910308132204 RETENCION ATITULO DE RENTA 2018 7 20180814 4620.000
4910205553124 RETENCION ATITULO DE RENTA 2018 5 20100814 812,000
4910288333031 RETENCION ATITULO DE RENTA 2018 4 20100514 819.000
4910280417331 RETENGION ATITULG DE RENTA 2018 3 20180411 3.067.000
@ Anterior 2 @:Sigmente
hivo
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14-12-2025/20:04:20  MORALES RICS MARISOL — CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | - PROPIEDAD =

; ) | N ‘__5 Alarmas E_:.' Tareas ! Asuntos o Cerrar \;)

Formato de pago | (490) Recibo oficial de pago Impuestos Nacionales v|

Concepto |ToDOS ~|

o

Periodo :

Estado: @® Pagado O Pendiente

Medio de Pago: @ Electrénico ) Bancos

| (¢ a Buscar
Nimero de Documento Concepto Afio Periodo Fecha Limite Pago Total a pagar
4910275102021 RETENCION ATITULD DE RENTA 2018 2 20190213 506.000
@ Anterior 2 @S\gu\amaj
@ fochi
P

A continuacién, relaciono las declaraciones de retencién en la fuente que se presentaron en el afio 2019
y no se pagaron, correspondientes a los periodos de enero y junio de 2019:

CONJUNTO R. PARQUE CENTRAL OCCIDENTE 1 P.H. INFORME DE REVISORIA FISCAL NOVIEMBRE 2025
Calle 80 No 58-64 UNIDAD 7 INT. 4 OFICINA. 413 TELEFONO 3152977957- marisolmoralesrevisoriafiscal@gmail.com



22 Marisol Morales Rios

Especialista en Revisoria Fiscal P.U. J

Auditores
Desde 1997

, [_) !_A_M’ Declaracién Retenciones en la Fuente — m

tasa [2]0]1(9

Expikeia rasarvats pars la AN 4. Numero de formadario 3502601385372

1 T i !NNJ

5 hirsero da ibenrifaacain Tritutaria (4IT} B DV | 7. Primer apstide CHES=——_—— B, P e
8 006 37 5 3 ?lZ

T ——

e

T, ol Tewsatin
1. Fande sl 4

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | - PROFPIEDAD HORIZONTAL 3 2

P [ Fvpos i@ i :
i ex wea coreciie indiges: 5. Cod. = e T Rt b . | o1 Tarila S
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[r— P o Ty e T —
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o
o
o
o
Sironiens o0

“E BN

28.594,0(

Pl forurnc o o Ve s
[T
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BY R B DEE
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Cormrates de coratnsin

Ersapanacitn ok actheess Mecs chi paraciis Nt @t mulanos ¥ eulond s de rheis
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L e —_ =0
Fringers o Sboonrs. o et al @xlinor @ pises oo comenic sigenls 51
Monos setanciones PRcicadas o soepies o indebided o por operacionsd anulades. nescindides o esueliss

Total netcoe s sesta y Complenentacs

d djd a2 e ez

& resporaahius del impussic sate s vert
Practicadas por sendicos & no nesidenies o o dosiclatos

s, raarine s praclicadin en Geeass 0 iNdEBiAs & pOr OGS Snuladin, mescinddes o el

i e WA

| Tetad remneiones WA

= -
E E E :
olfojojo o oo nnnnnnnnnnnnnnnngnnnn

-

|
|
il
E

D81 Cibd. Fepnisertiitn
Firma sl decisnanie o de quien I nepoesenta

280, Pagotomt 8 |

=]

8z Cadige Comader o Raviser Faseal |:|
Firmma Coortaer o Revsar Fiscal 004 mnu.uuul:l
[T S ——

o s MU 1 g s

“'91000600927808
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" PRIVADA
, DIAN Declaracion Retenciones en la Fuente m
nam (2(0)1]9 3 Parierda
Eml I l.l.!.mm 4. Nomeo de formulans 3502615798571
iRl
| . .?‘. ||I U“M | ‘||
[ 1 b 1 501
a & Murmero de Henbbcecas Tntuans [WIT) EOV | F Porrer apelics d Segorec spe ko 4. Priresdi nombne [ e —
i 5006375372 | |
ii 1. e sorial 1ok R
[CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | « PROPIEDAD HORIZONTAL 3 F
Bl s e oreeeckin indique: 25, Cad A, s faric B e T At s maTas? 21, Turila S
A lfulo de mpserio achry I s y complementaro
Conosptn _.:;r:mn Fitancionss o uin de rents
Ruritas da frataje ) 0| s [1]
Rt du purmcnes a L P o
Hononrics -] 0| &= 1]
Commane a 0| s o
Senmcs a1 14,087,000 | = 485,000
Aumdrreanio francess o s i L o
urdame-iza Mok 8 s a3 0| = o
Flagnkas y a2plolacye, te |n propesdad rsseciue ET L o
Dracencos y certiceciones 35 L (1]
Comgeas 3 84,000 | 22 D00
Trarsgomors o rwbs dab y o ar 0| & 1]
Conrato de comdruczen £ 0 e o
ENracen te SCivTn f§on o) TN MLk SnlE SUENOE § SIS o e » 0)es o
Loterius, nius, apussies y ssuaes an 0| es o
s pages sumlzs & eensin a1 0| e (1]
Conribuyssles sxonsredn de apor (et 1741 E T ag 0| & 1]
artm a3 L o
i tenonncs a4 0| e o
[ |Commone as L o
P |canice 2% aln o
5 Rurdirmeanion francern ar LIl E- (1]
Pagos mensusies prostionaies de cariclar soluntaric (hidnicssbueos 7 dapiin froducion minero | 45 LA ] o
Oty concepiom A L o
S — 5 [ D) 1]
s @ aboncs an Caerte W esrTr o pabe oo SO g Ft 0| o
urn rbenckones pracicades an oo &b  por coeecones anuldie, mecnddes o Ul " 1]
Totsl retancicnes rants y complementaci ] 517,000
pee clrow
| % resconuaties Sl mpals sobre L eenta ™ [1]
: e 80 o
£ | stars reseimran peactrmtin an eowes o st o o ooeesine nodE IR © e & o
L) [ Te—— = o
MeSmrnziznes impussio mbes nacions B [1]
Metmncicnes irpumsio necionsl §l comsame B o
Total retencicnea - STF 000
- C— - 1]
il T np— o 517,000
EH Mo Hanbfcecon sgnalam . D
PR ——— D] - — "--\.L\\ 5
Fiemai 2l deciacants o de SURN K reeoents | recflf =3 1A NI\"-. S50 Pagototal |
Er—— 130711 /050235 Pt s e b bl A
B Pt i, il vt o, s b P aahs
Fiemaa Conbacior & Frvsan Fracel (24, Con safvacdads Fecha Acuse de Recibo | 91000627602792
B o, Tarjuta prolsatorl F 1\-\-Fimad¢-/f 345
TO 1B 2

Es importante anotar que para noviembre 2019 no se presento la declaracion de retencion en la fuente,
es decir, esta pendiente por presentar y pagar.

Tambien se realizaron dobles pagos de periodos 2019, asi:
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: ) I A N Recibo oficial de pago impuestos nacionales PRIVADA !m
|1Arm 2D|1 =] 21'.'mﬁ|m J.F'uudb
—— 4. Mimers ce tormearia 4810317783340
£ |5 Nimere e denificasdn Trisuai B. D% | 7. Prissas apalido B. Segunds apelido D Frissar nomiog 10 Dnsces resmibes
% s 0063753 7|z2 | | |
= |11 Razén soca 12 Cad Diraccitn
: CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | - PROPIEDAD HORIZOMNTAL 3oq 2
T —— ]
25, M Thuks jusSeial 26, Ficha & S ie Aty Mis  Dia |27 CustaMe  28.De 28 . Mo, die formularin
L 1] 1 3502622235209
M. e At el 1. Ftha ol e ofieial T Fucta para S DFICHAL ]
[z & g 0" '3
o [vater mage saneicn e a
E‘ Vilor Bago sereses Sa Mok 35 o
Wilor page mpu L ] 1,277.000
R Dhscuisrarnin | 36 Mifi da iimfescdn Tl (NIT) . O | it y nombee el deuder solanis o sitdisanio
ié 40, Prirmear apalide I;' Sagurds apalido |-|.' Priftea fessbire 43, D¥es nomBias
ii 4. Flazin sosial
gi 45, Decedn 36, Takln E e e
L1
fEE Cibdige St 887, Expacio exclusivo para el sello
it daudcr seldane & i la arlidad recaisdadera IO, Pago fotsl § 1,277,000
2019-09-13/14:41:50 89&. Espacio para el nismars inferma de la
DIAM | Adhesive
52999903049519

20192204423944

En septiembre 21 de 2023, se paga por el periodo de agosto 2019 $ 3.335.000
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; ) I A N Recibo oficial de pago impuestos nacionales PRIVADA
J'Mn ZZIIZI 'Il'EI 2|.'m:-ph }Hrn:n
e snsuir i, i i EWA & Momero de fomulano 4910729605401
13153 FUFE L2 8BRS RO DOUSY 10 FEREOS40 1
§ |2 Pumars de idantiicacin Tristaria B 0| 1. P ek [ E——— 4. Prims o BEL Rros st
£ 900637654372 |
; 1. Foate acck T i, Dereccion
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | - PROPIEDAD HORIZONTAL 3y 2
i 24 5ium gran contribsyents, marges % ||
25 b Titeks kol . Facha du Sepdain Afs e Dis |27 Conabo 28 Oe 28 . M. d forrmutiric
| [ 1 1 1 IB0MEIZIZE09
3 o Ac obosl 1. Fachs del scin oficial f-F'ﬂ;P:; S0 OF ICIAL 33 o Tk
ARAA, (T 5 oS 30t |
Valor pago asncian 14 [1]
& | Valor pago inferesas da mors a5 2,068 000
" Valor pago impuraio ) 1,277,000
AT ) PR ——— e — 30 0 | Al v nomBn del Seucor soldenn o subsdano
s
8 20 i apai 41, Bagunsn apalica a2 Primsar scmien LR g —
o
%
H 3T Cimd. |40 Lo Cocladl
2 |48 Druzmin 26 Tuddlors A ¥
11
B, Cicige duusior I:I 907, Eapacio sxcluaive para ol sella
R — - | da | antided recawdadorn Al Papa foaal § I 3-3537@1
202 3.0 9.2 101 6:1 5:0 1 406, Eapacio para ol namena interne de ks
DIAN | Adbeaive
32999803 130034

2023164489028 7

En Noviembre 24 de 2025, se vuelve a pagar por el periodo agosto 2019 la suma de $3.098.000
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: ) I A N Recibo oficial de pago impuestos nacionales PRIVADA
|1Am- FE R E 2cunmpm J.F--em
Espiaio nesirfoiaty para la DN 4. Nmero de formuiania 4811055549797
£ |5 Nimere de anificesdn Tibuanka B. D% | 7. Prisas apalido . Segunds apelidn D Priser nomios 10 Crtsera recwmibes
-g 90063753 7|z2 | | |
< |11 Fazin secia 12 Cad Dirweridn
g CILUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | - PROPIEDAD HORIZONTAL g 2
T ———— ]
35, M Thubs juseial 6. Focha S S e A Mis D [27. Cusie Me 28 De 20 . Mo, de forml et
| L 1] 1 3502622235209
0. M Actis ofiiad 1. Ftha ol et ofeial T Fachd para S DFICHAL 3N T Tl
il g e il
RARA WM T |mecite |2 2 51" T
£ Viles gigo Saneion i ]
E Viler pago isterases S moe 5 1.821.000
Walor g g s 5 1,277.000
K TS B T2 Namarn da Winilicacién Tetataria (NIT) 30, OV [ Aplitess y nombes el dedor sobdans & wibsana
if:' 40, Prirmar apalids I:l Sagurde apslio |-|.l Prifrea fesnliie 43, Oies nomBnes
ii 44, Razdn socal
gi 45, Divacitin 46, Tukilons E::;mm frel
11
B Cidge Saudol 887, Espacio exclusivo para el ssllo
Y i@ In ardidad recaidadora ) e 3,096,000
20 25-11-24/22:52:01 996, Expacio para el nismaro Inferma de la
DIAM | fdbesive
32999803756297

20252545291074
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14-12-2025 / 20:02:27 MORALES RIOS MARISOL — CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA| - PROPIEDAD

) | N Ll Marmas 1= Tareas Asuntos 0 Cerrar

Formato de pago (490) Recibo oficial de pago Impuestos Nacionales v‘

Concepto [TOoDOS v|
Afo
Periodo \:I

Estado: ® Pagado O Pendiente
Medio de Pago: @® Electrénico () Bancos
=
Nimero de Documento Concepto Afio Periodo Fecha Limite Pago Total a pagar
4910002150804 RETENCION ATITULC DE RENTA 2024 12 20250128 558.000
4 4910002151006 RETENCION ATITULC DE RENTA 2024 10 20250128 ar1.000
4910889552308 RETENGION ATITULO DE RENTA 2024 1 20241218 784.000
4910858784501 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 8 20241018 272.000
4010383505718 RETENCION ATITULD DE RENTA 2024 3 20241016 271.000
4010287875021 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 ] 20241015 2.023.000
4910287001114 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 ] 20241015 2.023.000
4010240445006 RETENCION ATITULC DE RENTA 2024 5 20240827 800.000
4910240450007 RETENCION ATITULC DE RENTA 2024 ] 20240827 804.000
4910840462677 RETENGION ATITULO DE RENTA 2024 7 20240827 280.000
@ Lnterior 3 @Siguienle]
gechivo
: 14-12-2025/ 20:02:08 MORALES RIOS MARISOL — CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA | - PROPIEDAD
; ) | N u Alarmas :_:.' Tareas Asuntos 0 Cerrar
Formato de pago | (490) Recibo oficial de pago Impuestos Nacionales V|
Concepto |ToDOS ~|
o .
Periodo I:I
Estado: ® Pagade O Pendiente
Medio de Pago: ® Electrénice ) Bancos
" ‘ i Buscar
Nimero de Documento Concepto Afio Periodo Fecha Limite Pago Total a pagar
4010208372285 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 4 20240523 1.800.000
4010701040881 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 E] 20240418 2.005.000
4910785265569 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 2 20240322 3.073.000
4910777226674 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 1 20240220 3.015.000
@ Lhterior 2 @Siguiente
| frohive
e

Para el afo 2024

Las declaraciones de retencion en la fuente fueron presentadas y pagadas oportunamente, sin embargo,
se realizaron dobles pagos en los meses de agosto y septiembre de 2024, asi:

CONJUNTO R. PARQUE CENTRAL OCCIDENTE 1 P.H. INFORME DE REVISORIA FISCAL NOVIEMBRE 2025
Calle 80 No 58-64 UNIDAD 7 INT. 4 OFICINA. 413 TELEFONO 3152977957- marisolmoralesrevisoriafiscal@gmail.com



28  Marisol Morales Rios

Especialista en Revisoria Fiscal P.U. J

Auditores
Desde 1997

; ) | A N Recibo oficial de pago impuestos nacionales PRIVADA !m
[ 100 [Z]0]2]2 2 Coneagn [B]1] P
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il 4 S
5T L I i
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= |11 Feamn secial 12 Cad_ Dirwcridn
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35. M Thubs judeial 6. Froisha s dhnpeiits Afa M Dl |27 CusisMe 38, De 0. Mo, e feresid o
L 1] 1 3510605325223
0. Me Aactis ol 3. Fiooha ol wote oficial 3T Fuctia para S0 OFICRAE: 1 CEL
il pago de esie -
raite: |2 w2 4 ._"IE‘
8 Wiae puagger Saneion 4 a
E WVailler pago interses de mon 35 5,000
WVialos g IpuELS L3 266,000
N D"_,ﬁllﬁﬁ'n 38 Murmmio da iidntifcacidn Telulers NIT) b DY | Apalidos y nombre del deuder soldans o aitddaio
gﬂ | 4 Primnai apalis I;- Bagurde apsliis I-u P fusidisie 1. Owss hafmisies
iE 44, Fazdn socal
Eg 45, Divecxsitin 46, Tukilons T [ S tiacy
L1
085 Codige deudal 887. Expacio exclusivo para el sello
— I — . 6 1 arlidad recasladen N0, Pago intal § 271,000
202 4-10-18/15:22:51 996. Espacio para el nismero indermo de la
DIAM | Adhesive
32099803418425

20243176740534

En octubre 18 de 2024, a las 10:19:54, se paga nuevamente el periodo de agosto de 2024
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: ) I A N Recibo oficial de pago impuestos nacionales PRIVADA

|1Am- FE HE 2cunmpm J.F--em

Espacio nesafvado pars l DIAN
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SEEL N
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< |11 Fazin secia 12 Cad Dirweridn
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3m i i i EEi AT, e T ]
35, M Thubs juseial 6. Focha S S e A Mis D [27. Cusie Me 28 De 20 . Mo, de forml et
| L 1] 1 3510605925223
0. M Actis ofiiad 1. Ftha ol et ofeial T Fachd para S DFICHAL 3N T Tl
]l g b il .
AARA WM DO [recits |2 42 471 I_1.|H_
o [vater page sancisn e o
El Viller pagn Bres e Sa mova 5 6,000
Viler page impusd o 4 266,000

. ‘Drt'ﬁm 38 e de Wiifeacin Tebulera (NIT) e 4 | Al y e il deusder sobdane o subadanio
ia 40, Prirmar apalids I;' Sagurde apslio |-|.l Prifrea fesnliie 43, Oies nomBnes
2
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U | — TR T T
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L1
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DIAM | Adhesive

32999803421330

20242683402418
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) I PN N Recibo oficial de pago impuestos nacionales PRIVADA !:m
|1.-uw ZDIZIl 2C=mmym J.FluumDE
Espiaio ikbdiniedo pirs i DIAN 4. Namero de formudaria A91086TRTS021
A %\E §§$Eﬂ
415547 Ll I ]
2 |5 Mirmiie de Manbficesdn il | ED¥I7 Priser apalicio H. Shingunchs aeliidn i1 Priseas’ nomibod 1L Oisess resmibres
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En octubre 15 de 2024 a la 18:07:38, se paga nuevamente el periodo de septiembre 2024
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e
\59)

‘_5 Alarmas 5_?.' Tareas 5 Asuntos o Cerrar

Formato de pago | (490) Recibo oficial de pago Impuestos Nacionales v|

Concepto [TODOS v|

Afo

Periodo I:I

Estado: @® Pagado ) Pendiente

Medio de Pago: @® Electrénico O Bancos

@& Buscar |

LI
Namero de Documento Concepto Afio Periodo Fecha Limite Pago
4910886025503 RETENCION ATITULO DE RENTA 2025 ] 20250018
4910886058825 RETENCION ATITULO DE RENTA 2025 7 20250018
4910846338235 RETENCION ATITULO DE RENTA 2025 4 20250627
4910846354788 RETENCION ATITULO DE RENTA 2025 5 20250627
4010023805063 RETENCION ATITULC DE RENTA 2025 2 20260424
4910023808337 RETENCION ATITULO DE RENTA 2025 3 20250424
@ Anterior 1 {@S\guiente,l
@ ;;ac%hiw

Para el afio 2025 no fue presentada ni pagada la retencion de enero 2025

La retencion en la fuente de agosto 2025 fue presentada y no se ha pagado

La retencion en la fuente de septiembre 2025 fue presentada y no se ha pagado

La retencion en la fuente de octubre 2025 fue presentada y no se ha pagado

Total a pagar

944,000
17.137.000
1.505.000
802.000
2.128.000

2.780.000

La retencion en la fuente de noviembre 2025 fue presentada esta pendiente de pago vence el 18 de

diciembre de 2025.

Es de resaltar que la administracion realizo erradamente los pagos, es decir, estos fueron aplicados doble
vez en noviembre 24 de 2025 al periodo de agosto 2019 por $3.098.000.
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Firmar Documento X
MORALFS MARISOL BADILLO CLAUDIA
NIT: 51923857 NIT: 52046064
Firmado % Firmado %

Por lo anterior, solicito de manera urgente, y antes del cierre fiscal 2025, se proceda a conciliar con la
DIAN, las declaraciones de retencién en la fuente periodo 2019-2024 y 2025.

Situacion de pagos duplicados en declaraciones de retencion en la fuente — Aiio gravable 2019,
2024 y 2025

En ejercicio de las funciones establecidas en la Ley 43 de 1990, el Cédigo de Comercio y el reglamento
de propiedad horizontal, se realizd la revision de las obligaciones tributarias correspondientes a las
declaraciones de retencion en la fuente del afio gravable 2019, 2224 y 2025, con el fin de verificar su
correcta presentacion, pago y registro contable.

Como resultado de dicha revision, se evidenci6 que algunas declaraciones correspondientes a periodos
del afio 2019,2024 y 2025 fueron objeto de pagos repetidos en vigencias posteriores, situacion que
generd diferencias entre los valores declarados, los pagos efectivamente realizados y los saldos
reflejados en la contabilidad de la copropiedad.

Esta situacion se origind, principalmente, por errores en la identificacion de los periodos ya cancelados
y por la falta de una conciliacion periodica entre las declaraciones presentadas, los recibos oficiales de
pago (Formulario 490) y los estados de cuenta emitidos por la DIAN.

Una vez efectuado el cruce detallado de la informacion, se determiné la existencia de pagos en exceso
ylo pagos indebidos, los cuales no constituyen un mayor gasto para la copropiedad, sino un derecho a
favor frente a la DIAN, susceptible de ser recuperado mediante compensacién con obligaciones
tributarias vigentes o solicitud de devolucion, de conformidad con la normatividad tributaria vigente.
También se detectd la no presentacion y pago oportuno de algunos periodos.

Desde el punto de vista contable, se recomienda reclasificar dichos valores como un activo por impuestos
a favor, eliminando cualquier afectacion indebida en los resultados de los periodos en los cuales se
efectuaron los pagos duplicados.

En consecuencia, se recomienda a la Administracion:

1. Mantener actualizada la conciliacion de las declaraciones de retencién en la fuente.
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2. Adelantar el tramite de compensacién o devolucion de los valores pagados en exceso.
3. Fortalecer los controles internos relacionados con el cumplimiento de las obligaciones tributarias,
con el fin de evitar la repeticion de este tipo de situaciones.

FORMATO DE CONCILIACION RETENCION EN LA FUENTE ANO GRAVABLE 2019

N Diferencia
Valor Fecha Valor | Fecha Pagos ':';T Total | (Pagoen

Periodo Pagado | Pago | o 4o ores Pagado | Exceso/

.\ Observaciones
Declarado | Declaracion g 5
Inicial | Inicial Pago
Faltante)

ene-19
feb-19
mar-19
abr-19
may-19
jun-19
jul-19
ago-19
sep-19
oct-19
nov-19
dic-19

Resumen de la conciliacion

Concepto Valor

Total valor declarado 2019

Total valor pagado

Total pagos duplicados

Saldo a favor DIAN

Saldo pendiente por pagar

Elaboro:
Revisa: Contador Publico

Revisd y Certificé: Revisor Fiscal
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39  Marisol Morales Rios
Especialista en Revisoria Fiscal P.U. J

Auditores
Desde 1997

La ejecucion minuciosa del trabajo de auditoria se ha llevado a cabo con meticulosidad, basandonos en
la exhaustiva revision de los documentos procesados, archivados y/o registrados por el Conjunto
Residencial Ciudadela Parque Central De Occidente Etapa 1 P.H. Este informe se erige sobre la
totalidad de los documentos contables proporcionados, donde cada detalle ha sido sometido a un
riguroso escrutinio.

Cabe destacar que esta auditoria se efectué con independencia y objetividad, asegurando la
imparcialidad en la evaluacién de la informacién financiera. Los resultados obtenidos se presentan con
transparencia y claridad en este informe, con la finalidad de proporcionar a la administracién y demas
partes interesadas una herramienta precisa para la toma de decisiones informadas y el fortalecimiento
del control interno.

Cordialmente,
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MARISOL MORALES RIOS
Contadora Publica T.P. 68.716-T.P.
Informes De Revisoria Fiscal / Consejo De Administracion
Diciembre 14 de 2025
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