ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 1
FECHA: 04 DE ABRIL DEL 2025
ACTA

En el Municipio de Bogotd, siendo las 10:45 A.M, del dia 04 del mes de Abril del afio 2025, se
reunieron los copropietarios y mandatarios del CCUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 1 con
el fin de deliberar y tomar decisiones de acuerdo con el orden del dia propuesto.

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del quorum.

2. Designacidn de presidente y secretario (a) de la asamblea.

3. Designacion comision verificadora de la redaccidon del acta.

4. Lecturay aprobacion del orden del dia.

5. Aprobacion Reglamento de asamblea.

6. Informe concejo de administracion 2024

7. Informe administrativo 2024.

8. Exposicidn diagndsticos y proyectos de la inversidn necesarios para la existencia seguridad
y conservacion de los bienes comunes.

9. Priorizaciéon y aprobacion de proyecto necesarios para la existencia y seguridad vy
conservacion de los bienes comunes.

10. Dictamen e informe de revisoria fiscal.

11. Presentacidn y aprobacidn de los estados financieros a diciembre de 2024.

12. Aprobacion presupuesto expensas comunes vigencia fiscal 2024-2025.

13. Eleccidén del comité de convivencia periodo 2025-2026.

14. Eleccidn del concejo de administracion periodo 2025-2026.

15. Presentacion y eleccidn del revisor fiscal periodo 2025-2026.

16. Proposiciones y varios.

17. Cierre de asamblea.

DESARROLLO

1. Verificacion del Quorum

Se inicia la asamblea con un quérum del 52,4%
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2. Nombramiento del presidente y secretario de la Asamblea.

Se presentaron las postulaciones para ocupar el cargo de presidente de la Honorable Asamblea,
siendo los siguientes candidatos:

e Sefor Francisco Medina, en calidad de representante de la sefiora Rosa Estella Espinosa
(Torre 1, Apto 10-08).

e Sefiora Nataly Sarasi Zambrano (Torre 2, Apto 20-07).

Luego de realizada la votacién, fue elegido presidente de la Asamblea el sefior Francisco Medina,
quien obtuvo un 66,00% de aprobacidn. Por su parte, la sefiora Nataly Sarasi Zambrano obtuvo un
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27% de los votos, mientras que el voto en blanco correspondio al 7%, completando asi el 100% del
total de la votacion.

Acto seguido, se presentaron las postulaciones para ocupar el cargo de secretaria de la Asamblea,
siendo las siguientes candidatas:

e Sefiora administradora Claudia Marcela Badillo.
e Sefora Adriana Hernandez (Torre 1, Apto 17-05).

Por votacion unanime, fue elegida secretaria de la Asamblea la sefiora Adriana Hernandez (Torre
1, Apto 17-05).
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3. Designacion de la comision verificadora de la redaccion del acta.

Para la comision verificadora del acta de asamblea se postulan:

e Monica Gutiérrez 3-15 01
e Henry Duarte Rodriguez Torre 2 12-02
e Luz Marina Alvarez Torre 4 10-04

Se procede a votacion:

Se aprueba la comision verifiacadora del acta con un 97% de votacion.

4. Lecturay aprobacion del orden del dia.

Se procede a la lectura del orden del dia, el cual es debidamente socializado con los asistentes y
posteriormente sometido a votacion.
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Una vez realizado el proceso de votacién, el orden del dia es aprobado por un 99% de los votos,
qguedando establecido para el desarrollo de la presente asamblea.

Posteriormente, hace intervencion el sefior Juan David Montoya (Torre 4, Apto 108), quien
manifiesta que no observa en el orden del dia el punto relacionado con el cambio de administracion.
Ante su inquietud, el sefior presidente le aclara que dicho tema si esta incluido dentro del orden del
dia.

5. Aprobacion Reglamento de asamblea.

El sefior presidente procede a dar lectura al Reglamento de la Asamblea, el cual contiene las
disposiciones que rigen el desarrollo de esta. A continuacién, se presentan los articulos que lo
componen:

Articulo 1. Una vez instalada la mesa directiva, Unicamente el presidente elegido por la Asamblea
sera el director de la sesion.

Articulo 2. El secretario de la Asamblea, ademas de colaborar en la elaboracién del acta, anotara el
orden de las solicitudes de palabra juntamente con el operador del sistema e informara el orden al
presidente.

Articulo 3. Los participantes que deseen hacer uso de la palabra deberan solicitarla de manera
ordenada y respetuosa. Una vez concedida, deberan mencionar su nombre, torre y apartamento
gue representan, para que quede registrado en el acta.

Articulo 4. El propietario que se inscriba, pero no responda al momento de realizar el llamado de
lista, no sera considerado como asambleista, y en consecuencia, se le aplicarda la multa
correspondiente.

Articulo 5. Todo propietario o apoderado podra intervenir una sola vez por tema, con una duracion
maxima de dos minutos por intervencion. El uso de la palabra serd concedido luego de cada informe,
con un maximo de tres participantes por tema.
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Articulo 6. La mocidn de orden podra ser solicitada al presidente por quien considere que se ha
vulnerado el reglamento, se estd fuera del tema de discusion, o que el punto ha sido suficientemente
debatido. También podra usarse para solicitar informacién o realizar una interpelacion pertinente.

Articulo 7. No se permiten didlogos durante el debate, es decir, no estd permitida la interpelacion
mutua entre oradores. Todo orador debera dirigirse a la Asamblea en general. El uso irrespetuoso
de la palabra o cualquier término injurioso dara lugar a la suspensién de su participacién. No se
admitirdn intervenciones relacionadas con problemas individuales.

Articulo 8. Ningun asistente podrd representar mas de tres unidades: la propia y dos mediante poder
debidamente otorgado.

Articulo 9. Al finalizar la Asamblea, se verificara la asistencia de los participantes mediante el reporte
automatico generado por el software logistico contratado.

Articulo 10. El cierre del registro de asistencia se realizarad treinta minutos después de la hora
establecida en la convocatoria.

Articulo 11. Para postularse al Consejo de Administracidn, el propietario debera estar a paz y salvo
por todo concepto con la administracién, con corte al 31 de diciembre de 2024. La postulacidn sera
de manera personal.

Articulo 12. Durante el desarrollo de la Asamblea, los asistentes deberan mantener una conducta
respetuosa. La Presidencia tomard las medidas necesarias para preservar el orden, incluyendo la
suspension del uso de la palabra o el retiro de la sesidn a cualquier participante cuya conducta afecte
el normal desarrollo de la reunién. Una vez agotado el orden del dia, el presidente dara por finalizada
la sesion.

Articulo 13. Ninguna persona podra intervenir refiriéndose a otras personas o instituciones en
términos indebidos, descorteses o agresivos. El presidente velard por el respeto, los buenos modales
y podrd ordenar la expulsién de la sesion a quien se encuentre bajo efectos de alcohol o sustancias
psicoactivas, o intente sabotear o agredir verbal o fisicamente a cualquier participante o expositor.

Articulo 14. Las proposiciones debieron ser presentadas con antelacién a la fecha limite establecida
en la citacién para la Asamblea General, siendo el 30 de abril el Ultimo dia para recibirlas.

Articulo 15. Solo podran permanecer en la Asamblea los propietarios debidamente acreditados
como asambleistas. Se recuerda a los participantes la importancia de ser puntuales, respetuosos con
expositores y personal del recinto, mantener el orden, escuchar con atencién y formular sus
inquietudes solo cuando el presidente les conceda el uso de la palabra. En caso de que el inmueble
se encuentre arrendado, la convocatoria y la cartilla informativa deberdn ser enviadas al propietario.

Una vez leidos y socializados todos los articulos, el sefior presidente pregunta a los asambleistas si
tienen alguna observacion frente al reglamento de la asamblea. Se le concede la palabra a la sefiora
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Monica Gutiérrez, residente del apartamento 1501 de la Torre 3, quien manifiesta las siguientes
inquietudes:

1. Solicita claridad sobre el cierre del registro de asistencia a la asamblea.

2. Indica que el requisito de estar al dia en los pagos no deberia contemplarse a corte del afo
2024, sino al mes inmediatamente anterior a la fecha de realizacidén de la asamblea.

3. Sefiala que las personas que no estan debidamente registradas como asambleistas no
deberian permanecer en el recinto donde se lleva a cabo la asamblea.

Ante esto, el sefor presidente hace un llamado a la cordialidad, conciencia y amabilidad hacia las
personas presentes que no hacen parte formal de la asamblea, e informa que se esta haciendo
referencia a los estados financieros correspondientes al afio 2024.

Posteriormente, se concede la palabra al sefor Jorge Ochoa, residente del apartamento 205 de la
Torre 2, quien solicita avanzar en el orden del dia. A su vez, aclara a la sefiora asambleista Mdnica
gue el objetivo de las asambleas es aprobar o finiquitar las cuentas, y puntualiza que tener una mora
correspondiente al mes vencido no impide la participacién en la asamblea, de acuerdo con las
disposiciones legales y reglamentarias.

Acto seguido, se procede a someter a votacion el reglamento de la asamblea.
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Se aprueba el reglamento de la asamblea con una votacién 98%.

6. Informe concejo de administracion 2024 y 7. Informe administrativo
2024.

El Consejo de Administracién presenta ante los copropietarios la informacidn previamente enviada,
explicando detalladamente los activos, pasivos y patrimonio de la copropiedad, asi como el balance
general, cada uno de sus items, el estado de situacién financiera y las notas aclaratorias
correspondientes.

Se hace la aclaracion de que, en el mes de mayo, se inicid un diagndstico financiero en el sistema de
gestidn y operativo del conjunto, comenzando con los servicios mds basicos: agua, luz, sistemas de
ascensores, motobombas y plantas eléctricas. Se evidencié que estos no estaban funcionando
correctamente por diferentes causas. Se evalué el motivo del mal funcionamiento, y se le pregunté
a uno de los proveedores, en este caso la empresa Tisos, representada por el sefior German, por qué
los ascensores fallaban. A lo que el sefior German respondié que la empresa trabaja hasta donde se
le permite, debido a la falta de aprobacién de presupuesto para la compra de repuestos.

También se hace la aclaracion de que las motobombas estaban fuera de servicio y que los ascensores
requerian repuestos. Se informa que actualmente se estd en un 80% de avance en la certificacién, y
gue se ha aprobado el presupuesto para la reparacion de los ascensores.

En la intervencion del sefior German, representante de la empresa Tisos Elevadores, se informa que
la empresa ha estado realizando mantenimiento desde el afio 2021 y que los equipos de elevacion
se han deteriorado por las constantes fluctuaciones de voltaje. Informa que al ascensor 1 de la torre
3 se le tuvo que realizar un cambio de control. Ademads, menciona que antes de la llegada de la
sefiora administradora Claudia, existian graves problemas de mantenimiento. También menciona
que la empresa tenia una deuda pendiente con ellos de aproximadamente $36.000.000 por cuotas
de mantenimiento, la cual se acordé pagar en cuotas, lo que resulté en una disminucidn del valor de
las cuotas de mantenimiento en un 31%.
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El sefior German también informa que la parte hidraulica de la copropiedad presenta deficiencias
importantes de construccién, lo que ha generado rupturas en los tubos del sistema de agua,
afectando la funcionalidad de los ascensores. Recomienda iniciar un proyecto de evaluacién integral
de la unidad hidraulica. Ademas, sefiala que para las torres 3 y 4, la empresa ha presentado los
informes técnicos necesarios para que la copropiedad pueda realizar la reclamacién correspondiente
ante las aseguradoras, indicando que se encuentra en un 80% de avance en la certificacion.

La sefora administradora Claudia interviene y aclara que al inicio de su labor se realizd un
diagndstico financiero en el cual se evidencié una deuda de mas de $300.000.000 a proveedores. En
ese contexto, se realizé una renegociacion con el sefior German, representante de la empresa Tisos,
respecto a la cuota de mantenimiento mensual, la cual inicialmente era de $5.000.000 por
mantenimiento preventivo. Esta cuota fue renegociada a $3.500.000, que es el valor actual. También
se acordd el pago de $36.000.000 a la empresa Tisos por el mantenimiento de los ascensores.

Finalmente, el sefior German, de la empresa Tisos, informa que el costo de arreglo de los ascensores
de la torre 4 fue de $58.000.000, y que se utilizaron repuestos originales. Ademads, sugiere que es
importante hacer una actualizacion electrdnica de los equipos. Para ello, propone aprovechar los
equipos ya cambiados y, por un excedente de $15.000.000, realizar la actualizacién que es necesaria.
Informa que el costo estimado de la actualizacion electrénica por ascensor es de $38.000.000, y
explica el funcionamiento y los sistemas de los ascensores.

Se hace aclaracion que en el mes de mayo se inicid un diagndstico financiero en el sistema de gestion
y operativo, del estado del conjunto comenzando con los servicios mas basicos: agua, luz, sistemas
de ascensores, motobombas, plantas eléctricas. Se evidencid que no estaban funcionando
correctamente por diferentes causas. Se evalud por qué el mal funcionamiento, se le pregunté a uno
de los proveedores, en este caso la empresa Tisos, en representacidn del sefior German, por qué los
ascensores fallan, a lo cual él responde que trabaja hasta donde se le permite por asunto de
aprobacién de presupuesto para compra de repuestos. También se hace aclaracion que las
motobombas estaban fuera de servicio y los ascensores requerian repuestos.

Se informa que se esta en un 80% de certificacién, que hay unos equipos a los cuales se les aprobd
el presupuesto para el arreglo de los ascensores.

Hace intervencidn el sefior German de la empresa Tisos Elevadores, quien informa que la empresa
viene haciendo mantenimiento desde el afio 2021. Informa que, por asuntos de fluctuacién del
voltaje repetitivos, se ha deteriorado los equipos de elevacidon. Informa que el ascensor 1 de la torre
3 tuvo que realizarse un cambio de control, menciona que antes de la llegada de la sefiora
Administradora Claudia habia problemas graves de mantenimiento. También informa que se le
adeudaba a la empresa por cuotas de mantenimiento un valor aproximado de $36.000.000. Se hizo
un acuerdo de pago, lo cual generd una disminucién de las cuotas de mantenimiento a un 31%.
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Informa que la parte hidraulica de la copropiedad tiene unas deficiencias de construccidn
importantes, lo cual conlleva a la ruptura de los tubos del agua, afectando la funcionalidad de los
ascensores. Recomienda que se inicie un proyecto de evaluaciéon a la unidad hidraulica. Hace
referencia a que la torre 3 y la 4, la compaiiia ha presentado los informes técnicos necesarios para
que la copropiedad pueda hacer la reclamacidn ante las aseguradoras. Se informa que estd en un
80% la certificacion.

Hace intervencidn la sefiora administradora Claudia, aclara que cuando se inicié la labor se hizo un
diagnéstico financiero, se evidencid que se tenia una deuda de mas de $300.000.000 a proveedores.
Se hizo una renegociacion con el sefior German, representante de la empresa Tisos, de cuota de
mantenimiento por un valor de $5.000.000 que se pagaba mensualmente por mantenimiento
preventivo y se renegocié por el valor de $3.500.000, que es el pago actual. Se pagara $36.000.000
a la empresa Tisos por mantenimiento de ascensores.

Hace intervencion el sefior German de la empresa Tisos. Informa que el costo de arreglo de los
ascensores de la torre 4 fue de $58.000.000, se colocaron repuestos originales, sugiere que es
importante hacer una actualizacion electrénica, por lo cual propone retomar los equipos que se
habian cambiado y, por un excedente de $15.000.000, hacer la actualizaciéon que es lo que se
requiere. Informa que el valor aproximado de actualizacidon de cada ascensor es de un costo de
$38.000.000, se explica el funcionamiento y sistemas de los ascensores.

Intervencion Torre 4 (16-06):

Se pregunta qué medidas se van a tomar para detener la filtracién de agua, ya que como se evidencié
anteriormente, esta es la causa principal del deterioro y dafio de los ascensores.

Intervencion Torre 4 (16-07):

Se indica que se acercd a la administracién para que le informaran por qué se produjo el dafio del
ascensor, y le informaron que fue debido a la apertura de un registro de agua, que fue mal
manipulada por parte de los guardas de seguridad. Esto generd una potencia alta del agua, lo que
causo el dafio.

Sugiere que se haga una capacitacién al personal de seguridad en cuanto al manejo de los ascensores
para evitar dichos inconvenientes. Ademas, pide que se agilice la aprobacién de la certificacion de
los ascensores.

Intervencion Julian Clube Apto 3 (13-07):
Sugiere que se sincronicen los ascensores de la torre 3 por un tema de agilidad.

Respuesta del sefior German (Tisos Elevadores):
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En cuanto al tema de certificacion, el sefior German responde que los ascensores se certifican todos
los afios y propone que los ascensores se certifiquen al mismo tiempo.

Hace una aclaracidn sobre el ascensor de la torre 3, indicando que, para que los ascensores tengan
regularidad, deben ser de la misma referencia.

Intervencion de la sefiora administradora Claudia:

e Informa que la copropiedad se recibid con un saldo de cuentas por pagar que ascendia a los
$323.000.469. Gracias a los cobros persuasivos de cartera, control de gasto, renegociacion
contractual y priorizacion de inversiones, esta deuda se redujo a un 50%, cerrando la
vigencia a 2024 con obligaciones por $159.667.275, de los cuales se disminuyé lo que la
aseguradora devolvié.

e Logros estratégicos de recuperacidn de cartera: Se redujo la morosidad en mas de un 18%
mediante una gestién de cobro efectivo.

e Inversiones financieras: Se reforzé el fondo de inversiones, alcanzando $95.000.000, lo cual
protege la solvencia a mediano plazo.

e Control del gasto: La ejecucion presupuestal mostré una desviacion inferior al 2.5%,
demostrando eficiencia en el uso de los recursos.

e Rentabilidad: Se logré un incremento de los ingresos operacionales de un 15% respecto a la
vigencia de 2023, incluyendo ingresos de parqueadero, saldn social, entre otros.

e Situacidén financiera: Aclara que el contador expondra los detalles de la situacion financiera
de manera mas detallada.

Intervencion Torre 4 16-06:

Pregunta qué medidas se van a tomar para detener la filtracién de agua, ya que como se evidencio
anteriormente, es lo que conlleva al deterioro y dafio de los ascensores.

Intervencion Torre 4 16-07:

Indica que se acercd a administracion para que le informaran por qué el dafio del ascensor. Le
informaron que fue debido a la apertura de un registro de agua que hubo una mala manipulacién
por parte de los guardas de seguridad, lo que generd una presion alta del agua y, por lo tanto, el
dafio. Sugiere que se haga una capacitacion al personal de seguridad en cuanto al manejo de los
ascensores para evitar dichos inconvenientes. Pide que también se agilice la aprobacion de la
certificacion de ascensores.

Intervencion Julian Clube Apto 3 13-07:
Sugiere que se sincronicen los ascensores de la torre 3 por tema de agilidad.

Respuesta del sefior German:
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Sobre el tema de certificacion, se certifican todos los afios y propone que los ascensores se
certifiquen al mismo tiempo. Hace aclaracidn sobre el ascensor de la torre 3, indicando que para
gue tengan regularidad, los ascensores deben ser de la misma referencia.

Intervencion de la sefiora administradora Claudia:

Informa que la copropiedad se recibié con un saldo de cuentas por pagar que ascendia a
$323.000.469. Se redujo gracias a los cobros persuasivos de cartera, control de gasto, renegociacion
contractual y priorizacién de inversiones, reduciéndose a un 50% de las deudas, cerrando la vigencia
a 2024 con obligaciones por $159.667.275, de los cuales se disminuyd lo que la aseguradora
devolvio.

e Logros estratégicos de recuperacion de cartera: Se redujo la morosidad en mas de un 18%
mediante gestidn de cobro efectivo.

e Inversiones financieras: Se reforzé el fondo de inversiones alcanzando $95.000.000,
protegiendo la solvencia a mediano plazo.

e Control del gasto: Ejecucidn presupuestal con desviacidon inferior al 2.5%, mostrando
eficiencia en el uso de los recursos.

e Rentabilidad: Incremento de los ingresos operacionales de un 15% respecto a la vigencia de
2023, incluyendo ingresos de parqueadero, saldn social, entre otros.

e Sijtuacidén financiera: Aclara que el contador lo expondra mas detalladamente.

Se hizo una recuperacidn de cartera por los diferentes rubros de recaudo recientes de $35.000.000.
Indica que la gestidn en la reduccién de $163.000.000 de las deudas totales refleja una mejora, lo
cual se traduce en una reduccion del riesgo financiero y una mayor capacidad de pago.

Ruptura de tuberia de la torre 3 y torre 4:

Se hace énfasis en que se informé via WhatsApp que la ruptura estd protegida por una pdliza de mas
de $200.000.000. Se informé a la aseguradora, quienes enviaron personal a realizar el arreglo.
Cuando se restablece el servicio de agua, se evidencia que el tubo quedé mal pegado. Nuevamente
se llama a la aseguradora, quienes envian a otro técnico que confirma que efectivamente el tubo
quedd mal pegado, pero al colocar el agua sucede lo mismo. Se le informa a la aseguradora lo
sucedido y ellos comunican que, si vuelve a pasar lo mismo, no responderan, ya que ya es problema
de la tuberia del conjunto. Finalmente, el arreglo se hizo correctamente. A raiz de los inconvenientes,
se colocd un PQR, que aun no ha sido respondido. Se informa que hay deterioro en los registros de
agua internos de los copropietarios y se sugiere que deben hacer una revisidn particular, ya que la
administracion solo se encarga de los registros externos.

Diagndstico del sistema de gestidn y salud en el trabajo:

Se aclara que permite verificar los riesgos que tienen los colaboradores internos, el personal de aseo,
vigilancia, entre otros. Se informa que la red contra incendios esta desconectada, y se requiere hacer
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una prueba de picnometria, cuyo costo aproximado es de $20.000.000. Para ponerla en funcién, es
necesario realizar un pago de $15.000.000 para obtener un diagndstico. Se identificaron los riesgos
y peligros de la copropiedad; en diagndsticos anteriores se tenia un 100% de cumplimiento segun el
Ministerio de Trabajo, lo cual no era cierto. Se retomd el diagndstico acorde a la realidad del
conjunto, alcanzando un 79.55% de cumplimiento.

Se evaluaron la reduccién de riesgos locativos, y algunos copropietarios tienen conocimiento en
primeros auxilios. Se hicieron précticas con extintores y en el plan de emergencias.

Diagndstico estado cuarto de motobombas:

Se contratd a la empresa Tecni Bombas, y luego de un diagndstico, se informd que debian arreglar
las 7 motobombas dafiadas. Se hizo el arreglo, pero no tuvo ningln cambio, por lo que se cambid de
proveedor. Se contratd a la empresa Inspecciones SAS, que indicd que debia arreglarse el sistema
hidraulico. Se explicd los diferentes inconvenientes que se han tenido con las motobombas y los
cambios realizados para su mejor funcionamiento. Se indicé que las plantas eléctricas estan al 100%
en su funcionamiento.

Licitaciones publicas de aseo y vigilancia:

Se hicieron dos licitaciones publicas para la empresa de aseo y vigilancia. Se les presentd un pliego
de condiciones necesarias para que se presentaran. Se comunicaron las razones por las cuales se
termind la contratacién con la empresa de seguridad anterior.

Informacidn sobre la nueva empresa de vigilancia "Miserino":

Se da en conocimiento a la honorable asamblea los objetivos del contrato con la nueva empresa de
vigilancia "Miserino" y la manera en que se van a realizar. Se sugiere a los copropietarios que deben
ser mas cuidadosos con las chapas de los depdsitos, debido a los inconvenientes ya informados. Se
recalca que las mejoras realizadas son para el bien comun de la comunidad.

Zonas comunes:

Se hace referencia a la prioridad de la iluminacién en las zonas comunes. Los rebordes de las zonas
comunes fueron asignados a una empresa especializada en este fin. Se solicita una convocatoria para
el arreglo de la cancha para los nifios. También se hicieron arreglos en el mobiliario comun.

Citofonia:

Se evidencié mas de 70 casos de problemas con la citofonia. Algunos son dafios internos, por lo que
se recomienda su cambio.

pag. 13




ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 1
FECHA: 04 DE ABRIL DEL 2025
ACTA

Instalacidén de cepos:

Se informa que hay dos vehiculos cuyos propietarios no se han presentado para su reclamacion. Se
indica que se llamard a transito para que tome las respectivas medidas.

Arreglos eléctricos:

Se evidencian cortos en las zonas comunes y problemas en los tacos. Se realizé la recarga de
extintores y el cambio de bombillos.

Gestion de administracion:

Se presenta un video sobre la gestién realizada por la administracion. Ademas, se instalé un sistema
de control al gimnasio para el mejor aprovechamiento por parte de la comunidad.

CCTV:

Se evidencio el mal estado en el que se encontraba el sistema CCTV, por lo que se procedié a hacer
su respectivo arreglo.

Intervencion de la seiiora Cindy Castaino (412-01):

Pregunta a qué corte la empresa Gilca registrdé la cuenta por pagar, si no se aprobd los estados
financieros a corte de 2023, y si contablemente se pudiera reversar.

Respuesta de Wilson Avendaiio (encargado de la parte contable):
Se le informa que el registro se realizd en la vigencia en la que la empresa estuvo administrando.
Intervencion de Claudia Ortiz (asesora juridica del conjunto):

Informa que se termind el contrato con la empresa Gilca conforme a la reunién del consejo, por
motivos de servicio a atencidn al cliente y por el contrato de mantenimientos, el cual tenia un costo
de 55 salarios minimos vigentes, lo cual estaba fuera de los estatutos de contratacién. Ademas, no
se tuvo en cuenta al consejo para dicho contrato. En cuanto al tema contable, se radicaron unas
facturas por un monto de $91.000.000. La administracién encargada realizo facturas adelantadas y
se hizo una reserva de dichos recursos, pero no se ejecutd ni pago. Esta reserva estd registrada como
cuentas por pagar. En cuanto a lo contable, se aclara que el dinero esta alli por si surge algun proceso
ordinario que obligue a pagar. Hasta el momento no ha habido ningun proceso de conciliaciéon o
juicio ordinario en contra del conjunto.

Intervencion de Olga Castafieda (3-15-03):

Pregunta cuanto tiempo se tiene para hacer la demanda y si se podra tomar la reserva del dinero en
cuestion.

Respuesta de Claudia Ortiz (asesora juridica):
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Le informa que hay dos plazos: uno de tres afios por no pago de la factura y otro de
aproximadamente tres afios por terminacién injustificada del contrato. Se expone a los
copropietarios la informacion previamente enviada, explicando detalladamente los activos, pasivos,
patrimonio de la copropiedad y el balance general, cada uno de sus items, el estado de situacion
financiera y las notas aclaratorias correspondientes.

Intervencion de Nelson Felipe Feria (Torre 2 13-01):

Solicita a la sefora asesora juridica que informe cual fue el estudio hecho sobre los titulos en relacién
con las facturas, si cumplen con los requisitos del Cédigo de Comercio y qué posibilidades tiene dicha
persona frente a un proceso ejecutivo, asi como los términos de prescripcién para la accion
ejecutiva.

Respuesta de Claudia Ortiz:

Los términos de prescripcion son de tres afios para la ejecucion. En cuanto a la factura, esta estd
legalmente respaldada. No hubo aceptacién de la factura debido a la terminacidén injustificada del
contrato.

Intervencion de Yineth Acuia (1-701):

Hace referencia a la capacitacién de brigadas, indicando que es excelente. Pregunta si se ha hecho
capacitacion al personal de vigilancia. También pregunta cuando se realizara el aseo al vacio de Ia
cocina al fondo y comenta que habia una persona idénea en el gimnasio, quien cumplia con los
objetivos para la comunidad.

Intervencion de German Hernandez (Torre 4 Apto 20-01):

Solicita una aclaracién a la asamblea respecto al procedimiento del reglamento sobre la toma de
decisiones de administracién, con el fin de mejorar la informacion y agilizar la toma de decisiones
en la asamblea.

Intervencion de Yolanda Montenegro (Torre 4 Apto 105):

Felicita a la sefiora Claudia por el informe y pregunta sobre el paradero del dinero de la recuperacion
de cartera.

8. Exposicion diagnodsticos y proyectos de la inversidon necesarios para la
existencia seguridad y conservacion de los bienes comunes.

El ingeniero Henri Comas presenta un informe sobre los problemas hidrdulicos que se han
identificado en la copropiedad. En representacién de la empresa Inspecciones, describe las fallas
del sistema hidraulico y los aspectos relevantes de la empresa.

Diagndstico del sistema hidraulico:
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Torre 1: Se cuentan con tres bombas, de las cuales solo opera una. Las otras dos bombas
estan funcionando continuamente (24/7), lo que genera desgaste y mal funcionamiento.
Se identificd que el tanque de almacenamiento comparte el mismo espacio con los
tableros de control, lo que genera sulfatacién y corrosion en los tableros, deteriorando los
componentes eléctricos y mecanicos. Esto se refleja en las fallas de las tuberias. Ademas,
se identificd que la red de baja presién no estd funcionando correctamente, lo que
ocasiona una presién de agua insuficiente en los apartamentos de la torre. Los tubos se
rompen por mal funcionamiento de las valvulas. Se recomienda el reemplazo de las
valvulas.

Torre 2: Se encontré una bomba que no esta funcionando. Esto ha obligado a tomar agua
de la Torre 1, lo que ha generado varios inconvenientes y fallas en las tuberias.

Torres 3 y 4: Tienen mejor funcionalidad gracias al tanque. El problema con las bombas es
gue su desempeiio es bajo, lo que impide que el agua llegue a los pisos altos en horas de
alta afluencia. Se recomienda hacer mantenimiento a las bombas o cambiarlas por otras
de mejor calidad para mejorar el funcionamiento del sistema.

Recomendaciones y sugerencias:

Cambiar las bombas por unas de mejor calidad, aptas para trafico pesado, para mejorar la
presiéon del agua, ahorrar energia y aumentar la durabilidad de los equipos.

Cambiar las tuberias por unas de mayor resistencia y capacidad de absorcién, lo que
evitaria mas rupturas. Estas nuevas tuberias tienen una vida util de entre 20 y 80 afios.

Realizar el cambio del tablero eléctrico por uno de mejor calidad para reducir el desgaste
de las bombas y mejorar el flujo de agua, lo que también contribuiria al ahorro de energia.

Propuestas especificas:

Para Torre 1: Instalar tres bombas para alimentar tanto la Torre 1 como la Torre 2 y la red
de baja presion.

Para Torre 2: Instalar tres bombas sumergibles de mayor capacidad para suministrar agua a
los pisos altos de las Torres 1y 2.

Para Torres 3 y 4: Proponer el uso de bombas multietapas, segun el informe realizado.

Costos estimados:

Torre 1y 2: $189.875.824 (IVA incluido).

Torre 3 y 4: $270.000.000 (IVA incluido).
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La diferencia en valores se debe a la instalacion de muros de tanques y a las bombas utilizadas en
cada caso.

La empresa Inspecciones ofrecera cuatro mantenimientos sin costo adicional y facilitara opciones
de pago.

Intervenciones y respuestas:

e Intervencion Torre 1 Apto 301: Pregunta sobre la garantia, el tiempo de ejecucién del
proyecto y cdmo se realizara el pago por parte de la administracion.

o Respuesta del ingeniero Henri: La garantia es de un ano, y el mantenimiento tiene
la misma duracion. El tiempo de ejecucion dependera de los permisos de
administracion, pero se estima que el proyecto podria ejecutarse en 15 dias.

e Intervencion Juliana Florian (Torre 2 Apto 16-06): Se refiere a los inconvenientes con el
agua estancada en el sétano 2 y si esto estd relacionado con los problemas de las
motobombas.

Respuesta del ingeniero Henri: Este problema se debe a la falta de mantenimiento
de las redes y desaglies, ademas del taponamiento de las tuberias de desagtie.

e Intervencion Neli Patricia Acero (Torre 1 Apto 905): Pregunta por las motobombas
sumergibles, ya que son menos propensas a sufrir dafios.

o Respuesta del ingeniero Henri: Con un buen mantenimiento, las motobombas
tienen una buena durabilidad. Ademas, el tablero también indicaria cualquier falla
que pueda presentarse.

¢ Intervencion Torre 4 Apto 401: Pregunta sobre el problema del desagtie en el sétano 2.

o Respuesta del ingeniero Henri: El problema radica en el sistema de construccion.
Para solucionarlo, primero se debe realizar un estudio de la estructura y del
sistema de desagilies.

e Intervencién Angela Ochoa (Torre 13-1403): Realiza una mocién de orden, indicando que
se esta desviando el objetivo de la asamblea.

o Respuesta del presidente de la asamblea: Responde que el diagndstico es parte
del procedimiento y estd alineado con el objetivo de la asamblea.

9. Priorizacion y aprobacion de proyecto necesarios para la existencia 'y
seguridad y conservacion de los bienes comunes.
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La sefiora administradora hace énfasis en el problema que afecta a la copropiedad referente al
servicio de agua, el cual se considera prioritario. Por esta razdn, se trajo como Unico proponente al
proveedor de la empresa Inspecciones, encargado del diagndéstico relacionado con las
motobombas, después de haber realizado la respectiva convocatoria. Se informa que el proyecto
tiene un costo total de $460.000.000 para las cuatro torres. Para el recaudo del valor requerido, se
propone una cuota extraordinaria de $721.000 por apartamento, con la opcién de dividirla en dos
o tres cuotas. Si se opta por dos cuotas, el valor por pago seria de $360.500, vy si se elige la
modalidad de tres cuotas, seria de $241.000 por apartamento.

En cuanto a otros proyectos como las fachadas, se informa que estos se posponen para darle
prioridad al problema del agua y a los puntos de anclaje.

Intervencion del sefior José Pinilla, Torre 1, Apto 11-05:

Manifiesta estar de acuerdo con la prioridad que se le esta dando al manejo del agua. Pregunta
cuantos proponentes se postularon para generar la cotizacion. Propone que el arreglo de las
motobombas se cubra con el cobro de la cartera morosa. También solicita claridad sobre el uso de
las cuotas de administracidon que se han cancelado y en qué se ha invertido dicho dinero.

Intervencion de la sefiora Andrea Sarte, Torre 3, Apto 19-05:

Esta de acuerdo con que el proyecto se debe ejecutar, ya que es necesario. Sugiere realizar un
estudio detallado de las propuestas y de las garantias del servicio que se va a ejecutar. En cuanto a
los pagos, considera que deben hacerse de manera equitativa y que se deben establecer sanciones
para quienes no cumplan con sus obligaciones.

Intervencion de la sefiora Yeny Ocampo, Torre 3, Apto 701:

Sugiere que la administracion deberia contar con al menos tres cotizaciones para garantizar la
experiencia, financiacion y cumplimiento del contratista. Manifiesta su desacuerdo con la garantia
actual del contrato de obra, afirmando que una obra de este tipo deberia tener una garantia
minima de cinco afios. También solicita claridad sobre el tiempo durante el cual se brindara
mantenimiento gratuito, y propone conformar una comision verificadora que evalle los contratos.

Respuesta de la sefiora administradora:

Aclara que se realizd un estudio hidraulico y que los valores presentados ya estdn definidos.
Debido a los costos y al tiempo limitado, no es viable convocar otra asamblea. Se postularon tres
proponentes mediante licitacidn a través de la pagina web, y los miembros del consejo evaluaron
las propuestas y realizaron las preguntas correspondientes. Estas son las propuestas presentadas a
la asamblea. En relacion con la garantia, informa que el contrato incluye pélizas de cumplimiento y
calidad. Sobre el problema con la constructora, aclara que la administracidn encargada en ese
momento no dio respuesta adecuada a la AR, lo cual llevé al vencimiento de la garantia. Explica
que estas deficiencias actuales del conjunto derivan de esa situacidn y sugiere la conformacion de
un comité integrado por personas con conocimientos en temas hidraulicos.
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Intervencion del representante de la sefiora Eliany Tique, Torre 2, Apto 201:
Sugiere que la primera votacidn sea para la aprobacion del proyecto y que se tengan minimo tres

propuestas.

Respuesta del sefor presidente de la asamblea:
Aclara que ya se ha dado suficiente informacion y claridad sobre el tema en cuestién.

A continuacion, se somete a votacién la aprobacidn del proyecto.

Se aprueba el proyecto con una votacién de 93% de los votos.

Intervencion por parte de la sefiora Lida Marcela Plazas, Torre 2, Apto 406:
Manifiesta su preocupacion por los deudores morosos en relacion con los pagos, sefialando que
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esto podria representar un riesgo en el cumplimiento de la cuota extraordinaria dentro del plazo
establecido, lo cual podria generar sanciones por parte de la empresa contratista.

Intervencion del sefior presidente de la asamblea:

Pregunta a la sefiora administradora si el dinero para el proyecto se va a recaudar Unicamente
mediante la cuota extraordinaria o si también se contara con el recaudo de la cartera morosa para
contribuir con la financiacién del proyecto.

Respuesta de la sefiora administradora:
Responde que si, y que, con el objetivo de evitar mayores inconvenientes, se estan adelantando
cobros juridicos y prejuridicos a los deudores morosos.

A continuacion, se somete a votacion la aprobacidn de la cuota extraordinaria por un valor de
$721.000 por apartamento.
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Se aprueba el valor de cuota extraordinaria de $720.000 con una votacién de 83%.
Se aclara que hay quérum suficiente para la aprobacion de la cuota extraordinaria.
A continuacion, se somete a votacion la cantidad de cuotas en las que se realizara el pago.

Opcidn (A) 1 cuota $721.000, opcidn (B) 2 cuotas de $360.500 opcidn (C) 3 cuotas de $240,334,
opcidén (D)3 cuotas de $180.150 opcién (E) Voto en blanco.

Se aprueba dividirla en tres cuotas, por un monto de $240.000 cada una, con un porcentaje de
aprobacién del 31%.

Se aclara que la facturacién de la cuota extraordinaria comenzard a partir del mes de mayo. La
sefiora administradora hace un llamado a los deudores morosos para que realicen los pagos
correspondientes, con el fin de que el conjunto residencial pueda llevar a cabo los proyectos
programados sin inconvenientes.
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10. Dictamen e informe de revisoria fiscal.

Toma la palabra la sefiora administradora e informa que el sefor revisor fiscal Cristian Melgarejo no
asistié a la asamblea. Aclara que el sefior Melgarejo venia trabajando de una manera demorada en
los procesos debido a la cantidad de conjuntos que tenia a su cargo. Indica que en el mes de
noviembre se evidencié que no se habia realizado el pago de unas facturas al sefior de Saicon, y que
estas habian sido revisadas por el sefior Cristian, quien avalé el egreso. Por tal motivo, se le comunica
al contador, quien hace la revisién y comprueba que el pago no se habia efectuado. Se le hace la
respectiva reclamacién al sefior Cristian, y posteriormente llega una carta en la que indica que, por
temas médicos, presenta su renuncia.

La sefiora administradora le indica que, segun la Ley 675, debe llevar su carta de renuncia al lugar
donde fue contratado y que debe asistir a la asamblea para dar el respectivo reporte fiscal. Se
informa que se tomardn acciones legales contra el sefior revisor fiscal Cristian Melgarejo.

A continuacién, se le da la palabra al sefior Fernando, miembro del concejo, contador publico y
magister en finanzas, quien expone el informe entregado por el revisor fiscal. Por parte del concejo
de administracién y el departamento de contabilidad manifiestan su oposicién al informe del sefior
fiscal Cristian Melgarejo, ya que este hace afirmaciones que carecen de sustento factico y juridico.

Sobre las 74 recomendaciones, se sefiala que son parcialmente ciertas, ya que si se han venido
trabajando. Se indica que el sefior Melgarejo no presentd su renuncia en el mes de diciembre.
También se aclara que es falso que no exista control sobre los parqueaderos, ya que se maneja un
software y estos fueron auditados por el revisor fiscal, quien ademas les colocé su sello. En cuanto
a la necesidad de facturar IVA, el concejo y la administracidon han buscado asesoria para informar a
la copropiedad y tomar una postura prudente.

A continuacion, se procede con la lectura del dictamen emitido por el sefior revisor fiscal.

Se informa a la asamblea que ha auditado los estados financieros que comprenden el estado de
situacién financiera a 31 de diciembre de 2024. Se indica que los estados financieros presentados
de 2023 se incluyen con fines comparativos. Se aclara que la auditoria se realizd segun los marcos
legales establecidos en el articulo 7 de la Ley 43 de 1990. Se menciona la normatividad y reglamentos
bajo los cuales se efectud la auditoria y se informa que, a la fecha, el conjunto no tiene demandas
en su contra.

Opinién del revisor fiscal: Manifiesta que la administracion y el concejo no respondieron a sus
informes, los cuales contienen mas de 74 recomendaciones y hallazgos en los seis informes
presentados durante el afio 2024. Le preocupa la falta de controles sobre los recaudos de
parqueadero y la falta de informacidn oportuna para la entrega de informes y del dictamen. Indica
gue los informes de diciembre fueron enviados hasta el 16 de abril de 2025. También se refiere a la
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sobre ejecucién del presupuesto aprobado por la asamblea de 2024 y a la manera en que se
contratan y determinan los contratos. Por estos motivos, y por razones de tiempo, presentd su
renuncia en diciembre sin haber recibido respuesta alguna.

Aclara que, como profesional, cualquier colega que ingrese podria ver en riesgo su tarjeta
profesional debido al desacato en cuanto a la implementacién de controles. También critica la
rotacién de contadores en la copropiedad. Sostiene que no tiene nada personal en contra del
concejo y la administracién, sino con los procesos. No esta de acuerdo con los tiempos en que se le
convocé a la asamblea, ya que la urgencia era realizarla en abril, pero la fecha elegida coincide con
compromisos previos, lo cual le impide asistir.

Recomienda la implementacién de la factura electrdnica y el cobro de IVA por la explotacién de los
bienes comunes. También sugiere un control y asignacion correctos de los tokens del administrador
y que los giros se hagan directamente a la caja del conjunto y no a la administracion, para no afectar
la parte tributaria. Hace un llamado al nuevo concejo y a la administracién para que sean mas
austeros con el presupuesto que se aprobara para el afio 2025. Agradece la atencidon prestada.

Intervencion del sefior Alfredo Rafael, Torre 3 Apto 17-08: Pregunta si la administracién esta de
acuerdo con lo expresado por el revisor fiscal respecto a los hallazgos realizados.

Responde la seiiora administradora: Aclara que no esta de acuerdo con el dictamen emitido por el
sefnor revisor fiscal.

Toma la palabra el sefior contador: Informa que el sefior revisor fiscal tuvo varias falencias en su
gestion debido a la falta de tiempo y compromiso.

Intervencion del seiior Orlando Arenas, Torre 3 Apto 19-07: Pregunta cual fue el motivo de la
indisposicién del revisor fiscal con la administracion, e indica que es necesario respetar los puntos
de vista.

11. Presentacion y aprobacion de los estados financieros a diciembre de
2024.

Toma la palabra el sefior contador:

Toma la palabra el sefior contador. Se expone a los copropietarios la informacién previamente
enviada, explicando detalladamente los activos, pasivos y patrimonio de la copropiedad, asi como el
balance general, cada uno de sus items, el estado de situacién financiera y las notas aclaratorias
correspondientes.

1. Se presenta la parte monetaria a 31 de diciembre, indicando que la copropiedad cuenta con
tres cuentas bancarias:

e Una destinada al recaudo de las expensas comunes.
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e Otra correspondiente al fondo de imprevistos, en cumplimiento de la ley.
e Y una mads para el recaudo por el uso de zonas sociales.

Se informa también que existe una caja general de recaudo de parqueaderos y que el conjunto tiene
tres CDT en el Banco Caja Social: uno por $95.766.556, otro por $44.264.220 y otro por $8.005.245.

2. Respecto a las cuentas por cobrar al 31 de diciembre:

e Se evidencia un incremento en las cuotas de administracion de $47.920.

e Seincluyen intereses por mora y cobros por uso de parqueaderos.

e Se recomienda a los copropietarios continuar utilizando los medios electrdnicos
conocidos para sus pagos.

3. Encuanto a las obligaciones a 31 de diciembre, se reporta:

e Cuentas por pagar por un valor total de $184.852.000.
e Todos los impuestos se encuentran al dia.

4. Enlo relativo a los ingresos y egresos de la copropiedad:

e Se aclara que la copropiedad es una entidad sin animo de lucro.

e Ingresos por facturacion de cuotas de administracién: $1.939.992.696

e Otros ingresos: $98.320.043

e Total, ingresos: $2.038.320.740

e Egresos por servicios y contratos: $1.275.445.146, principalmente por concepto de
vigilancia, aseo y servicios publicos.

e Se destaca que el resultado fue positivo, ya que se obtuvo una diferencia de
$20.000.000 a favor de la copropiedad.

Intervencion de la sefiora Cindy Castaio, Torre 4 Apto 12-01:

Hace referencia al incremento del 11% en los gastos por servicio de aseo, seiialando que el IPC del
afio anterior fue del 5%, lo que representa un aumento del doble frente al indice. También menciona
que el incremento en el servicio de vigilancia fue de $95.000.000 con respecto al afio anterior.
Solicita tener en cuenta estos costos y evaluar los servicios que prestan las compaiiias contratadas.

Intervencion del sefior Camilo Casteblanco, Apto 208 y Apto 502:

Pregunta sobre la postura del contador frente al tema del IVA mencionado por la DIAN en la Circular
N.2 19 del mes de marzo. Expresa su preocupacién por los riesgos relacionados con la explotacion
de las zonas comunes y la posibilidad de sanciones. Ademds, desea saber quién controla el dinero
de la caja menor.

Responde el seiior presidente de la asamblea:
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En relacién con el IVA en propiedades horizontales, afirma que una circular o resolucién no puede
estar por encima de la ley. Segln la Ley 675 de 2001, no se impone obligacién de tributar con IVA a
las copropiedades, por lo cual no se puede imponer este cobro en contra de lo estipulado
legalmente.

Responde el seiior contador:

A la pregunta de la sefiora Cindy, explica que el incremento en los servicios de aseo y vigilancia se
debe, entre otros factores, a que no se tuvo en cuenta la disminucién de las horas laborales en el
area de vigilancia. En relacidn con el fondo de imprevistos, aclara que este se encuentra invertido en
un CDT con el fin de generar rentabilidad.

Se somete a votacion la aprobacidn de los estados financieros a diciembre de 2024.
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Se aprueban los estados financieros con una votacidn de 87% de los votos.

12. Aprobacion presupuesto expensas comunes vigencia fiscal 2025.

Toma la palabra el seifor contador, quien presenta dos alternativas para el proyecto de

presupuesto del afio 2025:

1.

Primera opcidn: Incremento del 5,2%, correspondiente al IPC. Este porcentaje ya se aplico
en el conjunto desde el 1.2 de enero.

Segunda opcidn: Incremento salarial del 9,5%, con base en la variacidn del salario minimo
para 2025.

En cuanto a los ingresos proyectados:

Se menciona que el coeficiente mas comun en la copropiedad es de 0,158, el cual
corresponde a 78 inmuebles.

Se mantiene el descuento del 10% para los pagos de cuotas de administracion realizados
entre el 1.2 y el 10 de cada mes.

Se explica cdmo se calculan los intereses por mora segun la normativa de la
Superintendencia.

Otros ingresos estimados provendran del uso del saldn social y parqueaderos, calculados
con base en el promedio del afio anterior.

Proyeccion de recaudo anual:

Proyecto 1 (5,2% IPC): $2.077.297.500

Proyecto 2 (9,5% salarial): $2.158.839.900

Gastos estimados:

Proyecto 1: $1.393.257.113

Proyecto 2: $1.400.413.703
Estos valores incluyen contratos y servicios con ajustes segun el IPC o el incremento salarial
propuesto.

Entre los gastos proyectados se incluyen honorarios por revisoria fiscal, asesorias contable y

juridica, y la implementacion del sistema de gestién.

Se detallan los costos por vigilancia y aseo, considerando la disminucién de las horas laborales:

Vigilancia: $750.287.700 anuales ($62.523 mensuales por inmueble promedio)

Aseo: $1.644.280.200
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e Pdliza de seguro 2025: $133.000 anuales

e También se incluyen gastos legales, mantenimiento y reparaciones, explicando el
contenido de cada rubro.

Intervenciones:

e Intervencion 1 — Copropietario Torre 2 Apto 18-07:
Indica que, al haberse aprobado previamente un presupuesto para el mantenimiento de la
tuberia, este rubro deberia reducirse. Sugiere mejorar el servicio de vigilancia y reducir los
costos asociados.

e Intervencion 2 — Copropietario Torre 2 Apto 201:
Aclara que el porcentaje de la segunda opcidn corresponde a la diferencia generada por el
incremento del salario minimo, lo que afectaria la mayoria de los contratos vigentes.

e Intervencion 3 - Seiiora Luli Mufioz, Torre 4 Apto 14-03:
Pregunta por la cobertura de la péliza de dreas comunes y si su pago anual es obligatorio.

o Responde el seior presidente:
Cita el articulo 15 de la Ley 675 de 2001, indicando que es obligatorio contratar
una poliza para las zonas comunes. Esta péliza cubre dafios e imprevistos que se
puedan presentar en dichas areas.

e Responde el sefior contador:
Explica que se propone un incremento del 9,5%, ya que el 5,2% del IPC ya estd aplicado.
Informa que, si se aprueba el item azul por $221.000.000, este se destinara a la
modernizacién de los ascensores, mientras que el item amarillo por $150.000.000 sera
para su mantenimiento.

e Intervencion 4 - Seiiora Olga Castaiieda, Torre 3 Apto 15-03:
Propone considerar una nueva cuota extraordinaria para financiar la modernizacién de los
ascensores, en lugar de incrementar la cuota de administracién.

e Intervencién 5 — Sefora Luz Elena Gémez, Torre 2 Apto 11-06:
Expresa su preocupacion por la seguridad frente a incendios.

¢ Intervencion 6 — Copropietaria Torre 4 Apto 707:
Pregunta cuando se aplicaria el nuevo cobro y solicita mayor claridad sobre el proyecto y
los asesores involucrados.

o Responde el sefior contador:
Aclara que el retroactivo aplicaria Unicamente si se aprueba el item azul, ya que el
valor del item amarillo ya estd siendo ejecutado.
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o Responde la sefiora administradora:
Informa que la modernizacion de los ascensores se realizard de manera paulatina,
conforme se recauden los fondos asignados.

e Intervencion final — Seiior José Pinilla, Torre 1 Apto 12-05:
Considera que los incrementos aplicados hasta la fecha han sido suficientes y sugiere
buscar formas de reducir costos adicionales.

Se somete a votacion la aprobacidon del presupuesto para la vigencia fiscal 2025:
e (A) Mantener el incremento del 5,2% (proyecto 1)

e (B) Aplicar un aumento adicional del 4,3%, totalizando un 9,5%, con retroactivo a enero
(proyecto 2)

e (C) Voto en blanco
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Se aprueba mantener el 5.2% con una votacion del 83% de los votos.
13. Eleccidn del comité de convivencia periodo 2025-2026.
Se postula para el comité de convivencia.

e Ana Garcia Torre 2 12-03
e (Carolina Suarez Torre 4 17-02
e Luly mufioz Torre 4 14-03

Se somete a votacion el comité de convivencia.

Se aprueba comité de convivencia con una votacién de 97%
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ACTA
14. Eleccidn del concejo de administracion periodo 2025-2026.

y sugiere que continue el actual concejo.

Se postulan las siguientes personas para con formar el consejo de administracién:

1. Yafard Abdala Torre 1 Apto 408
2. Carmen Peialosa Torre 1 Apto 15-04
3. Norelia Gdmez Torre 4 Apto 805
4. Edwin Pefia Torre 4 Apto 16-07
5. Julian Acosta Torre 4 Apto 601
6. Norberto Olaya Torre 2 Apto 206
7. Diego Westerled Torre 3 Apto 12-07
8. Neftaly Hernandez Torre 2 Apto 18-07
9. . Arturo Casteblanco Torre 4 Apto 14-08
10. . Catalina Huertas Torre 3 Apto 901
11. . Carmen Peiialosa Torrel Apto 1504

Se somete a votacion el consejo de administraci

on.
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Se aprueba el consejo de administracién con una votacidon de 97%.

15. Presentacion y eleccion del revisor fiscal periodo 2025-2026.

Se informa que se realizd una convocatoria para elegir al revisor fiscal, la cual se publicé en la pagina web del
conjunto. Se presentaron tres candidatas para dicho cargo, cuyas propuestas y antecedentes se detallan a
continuacion:

1. Seiiora Ingrid Castellanos Gutiérrez

o Formacion académica: Contadora Publica de la Universidad Externado de Colombia, con
diplomado en Finanzas.

o Experiencia:
=  Revisora fiscal del Edificio Viracocha desde 2020 hasta la fecha.
=  Revisora fiscal en Santa Barbara Unicentro desde 2022.
= Revisoria fiscal en Tizona y otras entidades.
=  Mas de 10 afos de experiencia en auditorias y contabilidad.

o Propuesta: Control interno, politicas contables. Agradece la oportunidad y se muestra
dispuesta a contribuir al conjunto.

2. Sefiora Maria Gladis Jiménez Niio

o Formacién académica: Contadora Publica de la Universidad Antonio Narifio, con
especializacidn en Gerencia Tributaria de la Universidad Piloto de Colombia y diplomados
en la Universidad de Cataluiia.

o Experiencia:
=  Amplia experiencia en revision fiscal y direccidn contable.
=  Auditoria en centros comerciales y propiedad horizontal.

= Trabajo en la Ciudadela Colsubsidio Bochica, entre otros.
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o Propuesta: Realizar un seguimiento a las auditorias de su antecesor para proporcionar mas
claridad. Agradece la oportunidad.

3. Sefiora Marisol Morales

o Formacién académica: Contadora Publica egresada de la Universidad Gran Colombia,
especialista en Revisidn Fiscal de la Pontificia Universidad Javeriana.

o Experiencia:
=  Amplia experiencia en propiedad horizontal y revision fiscal.

o Propuesta: Ajustar presupuestos acorde a las necesidades del conjunto, hacer
recuperacion de cartera en colaboracién con el Consejo de Administraciony la
Administradora, y realizar seguimiento a la ejecucidn presupuestal. Agradece la
oportunidad.

Se somete a votacion la eleccidn del revisor fiscal para el periodo 2025-2026:
e (A) Ingrid Castellanos
e (B) Gladis Jiménez
e (C) Marisol Morales

e (D) Voto en blanco
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Se aprueba como revisor fiscal a la sefiora Marisol Morales con una votacién del 41%.

16.propociciones y varios.

Propuesta de pago de la sefiora Mdnica:

La sefiora Mdnica propone un pago mensual de $1.000.000, ademds de la cuota de administracion vigente,
debido a una mora que asciende a $18.000.000 mas honorarios. Expone los inconvenientes que ha tenido en
el proceso y manifiesta su disposicidon a pagar, agradeciendo la oportunidad.

Aclaracion sobre el proceso de insolvencia de la sefiora Mdnica:
Se aclara que la sefiora Mdnica se encuentra en un proceso de insolvencia, por lo que la deuda total
propuesta es de $22.000.000.

Intervenciones de los copropietarios:

1. Intervencién 4-407:
Se pregunta si el apartamento de la sefiora Mdnica estd involucrado en el proceso de insolvencia. La
sefiora Mdnica confirma que si.

2. Intervencion de la sefiora Olga Castaiieda:
Solicita aclaracién sobre el monto real que la sefiora Mdnica debe, incluyendo los intereses.
Ademas, sugiere que la sefiora Mdnica asuma la deuda con la empresa Leitdn fuera de la
conciliacién del conjunto.

3. Intervencidn del sefior Wilson 4-803:
Pregunta sobre el efecto contable de la propuesta de la sefiora Mdnica en los estados financieros de
2025 y sugiere si en el punto de "Proposiciones y varios" se puede otorgar facultades al Consejo de
Administracion para la negociacién de deuda.

Respuesta de la seiiora administradora:

La administradora sugiere que la asamblea otorgue al Consejo de Administracion facultades para negociar
con los morosos, bajo ciertos limites y siempre protegiendo los intereses del conjunto, con el
acompafnamiento de asesoria legal.
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Propuesta del seiior presidente:
El presidente sugiere que se le otorgue al Consejo de Administracién la facultad de negociar con los morosos,
con un limite en los porcentajes de intereses y condiciones de pago.

Estado de cuenta de la sefiora Modnica a 1 de abril de 2025:
El saldo total de la cuenta es de $55.188.085, desglosado de la siguiente manera:

e  Administracién: $22.223.613

e Intereses de mora: $26.760.737

e  Extraordinarias zonas comunes: $219.400

e Retroactivo: $194.000

e Sancionesy recargos: $179.800

e Honorarios y abogados: $4.734.544

e Intereses cuota extraordinaria: $549.191

e  Extraordinaria cubierta 2021: $91.000

e Gastos documentos procesos juridicos: $263,900

Intervencidn de la sefiora Ménica:

Aclara que no tiene un proceso en su contra, sino que tiene a favor el pago de los Ultimos 5 afos, que suman
$12.000.000. Explica que debido a su estado de insolvencia no debe pagar intereses y, por prescripcién, solo
debe abonar los ultimos 5 afios de deuda.

Aclaracion de la sefiora administradora:

La administradora aclara que la sefiora Mdnica debe hacerse responsable de los honorarios con la empresa
Leitdn. Solo se puede tratar el tema relacionado con el capital, ya que los intereses no se pueden negociar
debido al proceso juridico en curso.

Intervencidn del seiior Edilberto Martinez, Apto 905 Torre 4:
Surge que la sefiora Mdnica se comprometa a pagar, antes del 15 de cada mes, $1.000.000 m4s la cuota de
administracidon. En caso de incumplimiento, se anulara el acuerdo.

Se somete a votacion la propuesta de la sefiora Mdnica Rojas, quien propone pagar la deuda de
$22.000.000 mas honorarios, en un periodo maximo de un afio a partir de la fecha, mas las obligaciones
adquiridas a partir de hoy. En caso de incumplimiento, se rompera el acuerdo.

e (A) Aprobacion
e (B) Rechazo

e (C) Voto en blanco
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Se aprueba la propuesta de la sefiora Monica Rojas con una votacion de 95%
Proposiciones:

Solucionar de fondo el problema de corte constantes de agua.

Aprobacién de multas para personas que dejan las basuras fuera del cuarto

Duefos de mascotas que hacen sus necesidades en zonas comunes

Multa para los padres de los nifios que juegan con balones en las tardes.

Arreglo de fachadas que se solicite cuota extraordinaria.

El tema de vehiculos grandes en los parqueaderos.

Asignacidon de un vigilante para revisidon de baules de carros como medida de seguridad
Horarios para sacar la basura

L N UR WN e

Instalacién de semaforos en sétanos.

[Eny
o

. Elingreso de mascotas debe ser por la puerta de trasteos.

=
=

. Solucionar lo de puestos de comida fuera del conjunto.

[Eny
N

. Solicitamos incrementar las gestiones de cobro a morosos.

[ERN
w

. Pasar un derecho de peticidn para el servicio de escobitas.
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14. Pedir cambio de las rejas

15. No pagar el seguro de zonas de comunes y el dinero destinarlo para sanear déficits.
16. Mantenimiento al gimnasio.

17. Tener mas sefioras del aseo.

18. Avisar cuando se lavan los parqueaderos para mover los vehiculos.
19. Que se asigne una partida para la limpieza de ventanales externos.
20. Multas a los vecinos desadaptados.

21. Mejora en los equipos del gimnasio.

22. Arreglo del parque infantil.

23. Hacer cancha en la parte de atras poner mallas y quitar arboles.
24. Hacer cinco opciones de presupuesto.

25. Que la asamblea se haga entre febrero y marzo.

26. Tomar votacidn para la ratificacion de los torniquetes.

27. Mejorar los horarios de atencion.

28. Regular los parqueaderos.

Propuesta del seior presidente:

El sefior presidente propone, en virtud de lo establecido por la Ley 675, implementar el mecanismo de
decisiones mediante comunicacidn escrita a través de correo electrdnico para la aprobacion de peticiones y
otros asuntos relevantes de la copropiedad. Ademas, sugiere actualizar los correos electrénicos de todos los
copropietarios con el fin de asegurar una comunicacién mas asertiva y eficiente.
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éSefiores asambleistas, le cae bien el presidente de la asamblea?

Votacion sobre el nUmero de copropietarios presentes:
Se realiza una votacion para determinar cuantos copropietarios se encuentran presentes en el recinto, con el
fin de verificar el quérum y proceder con las votaciones y decisiones.
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Con un 44.8% votaron 99% esta presente un 1% no

El sefior presidente informa que, habiendo agotado todos los puntos del orden del dia establecidos para la
presente asamblea, queda pendiente un ultimo punto, el cual se encuentra bajo la potestad del Consejo de
Administracion para su resolucién y seguimiento.

17. Cierre de asamblea.

El sefior presidente informa que, antes del cierre, el quérum habia bajado a menos del 50%. No habiendo mas
puntos que tratar y siendo las 8:00 PM, se da por terminada la asamblea.

En constancia firman:

Presidente Asamblea General Ordinaria Secretaria Asamblea General Ordinaria
Francisco Medina Claudia Marcela Badillo Pulido
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